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Sites partenaires

Depuis plus de 15 ans la société fmk 
consulting développe le concept d’entreprise 
apprenante. Elle a créé un département 
spécifique destiné à accompagner le 
développement des ressources humaines 
durables. Ce travail de recherche et d’action 
a donné lieu à la parution de deux livres 
et de nombreux articles. Le département 
DRHD propose des interventions 
managériales originales autour de 
l’écomanager, du manager jardinier, les 
risques psychosociaux, le management 
durable. Notre cabinet intervient sur la 
partie humaine de la RSE en proposant 
une méthode reliant l’économique à 
l’humain. Son investissement dans ce 
guide pratique constitue un prolongement 
de ses interventions, qu’il propose 
d’orienter maintenant vers les citoyens et 
les collectivités.
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1 Pourquoi gérer son budget ?

2 Construire un budget prévisionnel

3 Gérer collectivement le budget familial

4 Économiser en bonne intelligence

5 Intégrer les bonnes pratiques 
de la gestion budgétaire

6 Évaluer son potentiel d’économie et 

de ressources supplémentaires

1 Louer ou acheter ?

2 Emprunter pour acheter

     Profiter de prêts bancaires à taux réduit

     Négocier avec son banquier

     Négocier l’assurance du prêt immobilier

3 Diminuer le coût d’achat global

    Établir votre cahier des charges

     Préparer sa visite

     Négocier de particulier à particulier

     Bien négocier le prix de vente

     Mandater un chasseur immobilier

     Exclure les frais d’agence de l’acte notarié

     Séparer l’achat immobilier de l’achat mobilier

     Choisir son notaire

4 Renégocier ses prêts

    Regrouper ses prêts

     Renégocier son prêt immobilier

     Baisser ses mensualités

5 Trouver un logement étudiant 

    Tenter une résidence universitaire

     Trouver une location meublée abordable

     Se loger chez un senior

     Se loger chez l’habitant

     Troquer sa chambre

     Choisir la colocation

     Demander les aides financières au logement

Budget

Logement

p. 11
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p.13

p.14

p.15

p.17

p. 23

p. 25

p. 28

p. 31

p. 33

6 Rentabiliser son logement

     Louer une chambre

     Sous-louer pendant son absence

     Rentabiliser son parking

7 Réduire ses charges fixes d’habitation

     Bien choisir son assurance habitation

     Réduire sa facture d’eau

     Baisser le coût de son chauffage

     Renouveler son installation de chauffage

     Réduire sa facture d’électricité

     Profiter des tarifs sociaux

     Faire ses travaux soi-même

Le rôle des villes et villages solidairement
économiques et écologiques

p. 40
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p.54

Sommaire

C
op

yr
ig

ht
 2

01
2 

- 
G

ui
de

 p
ra

tiq
ue

 e
t s

ol
id

ai
re

 -
 F

ra
nc

is
 K

ar
ol

ew
ic

z

3



Alimentation
1 Réduire le gaspillage alimentaire

     Préparer ses courses

     Faire ses courses avec rigueur

     Bien organiser et ranger son frigo

     Congeler ses plats cuisinés ou les offrir

     Cuisiner ses restes

     Composter les derniers résidus

2 Bien réussir ses achats alimentaires

     Acheter utile

     Comparer systématiquement les produits

     Regarder en haut et en bas du rayon

     Sélectionner les marques distributeurs

     Identifier les produits en fin de DLC

     Régler en espèces et vérifier son ticket 
     de caisse

3 Choisir ses lieux d’approvisionnement

    Découvrir les magasins de proximité

     Se rendre dans les grandes enseignes 

     de super et hypermarchés

     Choisir le hard discount

     Repérer les destockeurs alimentaires

     Faire les marchés

     Utiliser les bons de réduction

4 Profiter des nouveaux réseaux de 
   consommation collaborative
    Se promener dans les jardins de Cocagne

     Découvrir les AMAP

     Acheter directement chez le producteur local

     Découvrir la riche qui dit oui !

     Pratiquer la cueillette

5 S’approvisionner gratuitement

    Se rendre dans les réseaux sociaux de 

     distribution gratuite

     Connaître les épiceries solidaires et sociales

     Tester le glanage à la campagne

     Découvrir le glanage urbain

6 Cultiver son potager

    Gérer un jardin familial

     Participer aux jardins communautaires

     Échanger jardin contre bons soins

     Créer un jardin communautaire sur des 
     friches urbaines

p. 60

p. 64

p. 67

p. 71

p. 75

p. 78

7 Manger sain sans se ruiner
    Acheter bio ou pas

     Manger sain en achetant mieux

8 Cuisiner pour mieux se nourrir

    Cuisiner pour trois euros par personne

     Faire ses conserves

     Congeler ses produits frais et préparés

Le rôle des villes et villages solidairement
économiques et écologiques
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Transport
1 Réduire son budget voiture

    Posséder ou non une voiture

     Acheter une voiture neuve ou d’occasion

     Bien revendre sa voiture

     Bien acheter son carburant

     Négocier son assurance voiture

     Entretenir soi-même sa voiture

2 Pratiquer l’éco-conduite

    Connaître les règles de base de 
     l’éco-conduite

     Se former à l’éco-conduite

3 Favoriser le co-voiturage

4 Découvrir l’autopartage

5 Rentabiliser sa voiture

    Louer sa voiture

     Transformer sa voiture en support 
     publicitaire

     Pratiquer le colis-voiturage

6 Privilégier les transports en commun

7 Pratiquer le vélo et la marche à pied

Le rôle des villes et villages solidairement
économiques et écologiques

Voyages, vacances 
et loisirs

1 Voyager en France et à l’étranger	
    à prix lowcost
     Voyager en train

     Se déplacer en avion

     Circuler en car

2 Règles à respecter pour sélectionner 
   son logement de vacances

3 Choisir son type d’hébergement 
   de vacances
    Dormir au camping

     Loger à l’hôtel

     Choisir la location meublée de particulier 

     à particulier

     Tenter l’auberge de jeunesse

4 Opter pour un séjour tout compris

     Choisir un séjour de dernière minute

     Sélectionner un séjour de première minute

     Respecter quelques règles dans l’achat d’un         	
     séjour

p. 112

p. 117

p. 119

p. 122

p. 93

p. 100

p. 102

p. 104

p. 105

p. 107

p.108

p.109

5 Prendre des vacances sans débourser 
   d’argent pour le logement
    Pratiquer le home sitting

     Découvrir le Wvoofing

     Essayer le couch surfing

     Troquer sa maison

     Louer son logement

     Se faire inviter ou prêter un logement

6 S’offrir des loisirs et moments de détente

     Aller au cinéma et au théâtre

     Manger au restaurant

     Bénéficier de loisirs et détentes gratuites

     Faire du bénévolat

Le rôle des villes et villages solidairement
économiques et écologiques
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Santé
1 comprendre vos droits à la santé
     Bien connaître la sécurité sociale pour tous

     S’informer sur la protection sociale étudiants

     Se renseigner sur la CMU de base pour les plus démunis

     S’informer sur la CMU complémentaire

     Bénéficier de l’aide pour une complémentarité santé

2 Comprendre le fonctionnement du parcours 

de soins coordonnées

3 Utiliser davantage les génériques

4 Mieux connaître ses coûts de santé
     Se renseigner sur la franchise médicale

     Prendre en considération le ticket modérateur

     Avoir à l’esprit le forfait hospitalier

     Ne pas oublier le forfait de 18 euros supplémentaires

5 Bien choisir son assurance complémentaire 

     santé
     Prendre en compte différents critères 

     Conseils pour bien choisir son 

     assurance complémentaire santé

     Comparer les garanties et les prix

6 arrêter de fumer

     Connaître les conséquences négatives du tabagisme

     Lutter contre le tabac et la dépendance

     Arrêter de fumer en quelques méthodes 

p. 155

p. 160

p. 161

p.162

p. 163

p. 166

Habillement, Mobilier
et équipement

1 Rentabiliser ses produits non utilisés

     Trier ses vêtements

     Trier les équipements et mobiliers non utilisés

     Vendre ses vêtements et équipements

2 Optimiser ses achats de vêtements
     Acheter d’occasion

     Savoir acheter un article de seconde main

     Acheter des vêtements neufs

     Bénéficier des codes promotions

3 Acheter des équipements et mobiliers      	
    sans se ruiner
     Acheter d’occasion

     Acheter des meubles & équipements neufs

4 Entretenir et réparer vos équipements

Le rôle des villes et villages solidairement
économiques et écologiques
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p. 147
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p.152

7 Les soins gratuits

     Découvrir les dispensaires

     Se rendre dans un centre de protection  

     maternelle et infantile

     Soigner ses dents

     Réaliser un check up complet et gratuit

     Effectuer un dépistage gratuit

8 Prendre soin de sa santé mentale

9 Prendre soin de sa santé physique
     

Le rôle des villes et villages solidairement
économiques et écologiques
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Finance et travail
1 Devenir un investisseur solidaire et      		
   responsable
     Être un investisseur solidaire

     Connaître les dispositifs d’investissement
     solidaire

2 Trouver des fonds pour ses projets
     Utiliser le microcrédit

     Obtenir un financement par les internautes

     Réaliser une tontine

     Effectuer un prêt entre particuliers

     Contacter une société de capital-risque 
     solidaire

3 Trouver un revenu de dépannage
     Effectuer de la vente à domicile

     Devenir testeur de produits médicaux

     Se recycler en nounou pour toutou

     Participer à des réunions de consommateurs

     Devenir un client mystère

     Devenir mamie au pair

     Faire des petits boulots

     Mettre son appartement en viager

4 Développer ses compétences 
    par la formation
     Accéder à la formation en tant que 

     demandeur d’emploi indemnisé ou non

     Accéder à la formation en tant que salarié

     Se professionnaliser pour mieux s’insérer dans 

     la vie professionnelle

5 Trouver un emploi
     Se renseigner sur les métiers en forte demande

     Appliquer une méthodologie pour trouver 
     un emploi

6 Créer son emploi
     

Le rôle des villes et villages solidairement
économiques et écologiques
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	 Depuis des années, les débats de société oscillent entre prospérité, crise, 
croissance, consommation, rigueur, écologie, liberté, et autres termes socio-
économico-philosophico-écolo-psycholo… et j’en oublie sans doute.

Face à cette situation, il ne s’agit pas de dénigrer les apports du modernisme, 
mais d’en comprendre les dérives actuelles, pour en corriger les orientations et 
tendre vers un modèle de vie plus respectueux des uns des autres. Un modèle 
privilégiant l’être à l’avoir, protégeant notre planète contre les méfaits de la 
croissance actuelle en inventant collectivement de nouvelles solidarités et des 
formes de développement moins consuméristes et plus humaines.

Grâce à ce guide nous allons apprendre à réduire notre consommation, à modifier 
nos standards de vie, à trouver d’autres sources d’épanouissement et de production 
de travail. Certains parlent de décroissance raisonnée, de sobriété heureuse. 
Qu’importe la formule, nous sommes à la fin d’une ère basée sur la destruction 
des ressources. 

	 Que faire, me direz-vous ? Profiter de la vie dans l’ici et maintenant, 
développer cette philosophie du carpe diem, accumuler pour se préserver, prendre 
le meilleur, prier pour que cela n’arrive pas, demander à nos politiques de nous 
protéger, attendre l’explosion qui donnera naissance à un autre monde ! Toutes 
ces postures ont leur justification. 

Une autre voie est possible, celle du vivre mieux ensemble en dépensant moins. 
Une étape préparatoire, un mouvement sociétal non violent et suffisamment fort 
pour faire bouger les lignes. 

Pour rester pragmatiques, nous proposons un guide pratique et solidaire 
permettant  de pouvoir économiser, selon les situations, entre 5 et 10 % de nos 
dépenses annuelles, tout en créant du lien social favorisant cet aspect du vivre 
mieux ensemble.

Nous proposons également de créer un réseau de Solidarité Sociale Économique 
et Écologique pour tous les adhérents à cette démarche, mettant à leur disposition 
un site dédié de partage d’idées, de moyens, de besoins, d’offres, tout ce qui 
permettra de faire jaillir de la solidarité, du lien, de l’écologie et de l’économique. 
Tous les sites locaux seront reliés entre eux, pour vous permettre d’échanger avec 
tous ceux engagés dans cette démarche.

Vivre mieux ensemble en dépensant moins se veut un portail d’idées, de partage, 
de solidarité s’adressant à ceux qui se retrouvent autour de cette même envie de 
construire une autre société tout en sauvegardant, dans les décennies à venir, le 
meilleur de celle qui s’achève.

Agissons ensemble, anticipons notre changement de vie en le co-créant. Soyons 
les porteurs de sens insufflant un nouvel art de vivre et les prémices d’un nouveau 
modèle de vie. 

Francis Karolewicz
Septembre 2012 
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Le Guide pratique du consommateur 
Économique, Écologique et solidaire

	 L’objectif de ce guide pratique non exhaustif est de permettre à chaque 
personne d’économiser sur son budget de dépense actuel ou de l’optimiser en ayant 
une posture plus écologique et coopérative facilitant ainsi des liens d’échanges et 
de solidarité avec d’autres personnes. 

Vous trouverez dans ce guide les grandes rubriques composant 95 % de vos 
dépenses annuelles. Nous les abordons par ordre d’importance dans un budget 
familial traditionnel.
Chaque fiche se veut détaillée, concrète, explicative, faisant ressortir les bonnes 
pratiques et les adresses de sites internet permettant d’approfondir les informations 
apportées.

Comme dans un guide de cuisine nous mettrons un logotype pour indiquer si 
la pratique proposée impacte :

l’économique	

l’écologie         

ou le social        

Mettre en œuvre une autre manière de consommer et de gérer son argent en 
fonction de sa situation nécessite de :
• modifier certaines de ses représentations comme celle de vouloir associer sa 
réussite personnelle à son niveau de consommation 
• intégrer des changements de comportements dans sa manière de consommer, de 
gérer, de communiquer, de coopérer et de faire confiance 
• partager ses ressources avec celles des autres pour les enrichir

	 Certains s’inscriront dans cette démarche par nécessité économique, 
d’autres par engagement et d’autres encore par anticipation. Quelle que soit votre 
motivation première, l’essentiel est de vous engager sur un chemin qui vous apporte 
un mieux-être, des liens solidaires et la participation à la création d’un modèle 
économique raisonnable et respectueux de notre planète et des générations à 
venir.

Dans nos propositions, vous trouverez de quoi faire des économies en gérant mieux 
votre budget sans pour autant vous sentir radin. Vous pourrez ainsi mieux vous 
nourrir sans dépenser plus.  Vous participerez à une planète plus propre, sans coût 
supplémentaire. Vous ferez la connaissance de personnes avec lesquelles vous 
pourrez partager vos envies, vos goûts, vos motivations.
En revanche, pour accéder à tous ces bénéfices, il vous faudra donner un peu 
de votre temps, vous organiser autrement et apprendre à vivre mieux tout 
en consommant moins.

Voilà les défis qui vous sont proposés. À vous de les relever.
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Budget

	 Pour 95 % des ménages, la gestion du budget familial est nécessaire pour 
optimiser au mieux son argent. La visibilité sur ses recettes mensuelles ainsi 
sur la manière dont elles sont dépensées mois par mois est essentielle pour 
orienter ses économies et ses dépenses.

Quels que soient les revenus ou la composition de notre famille, nous avons, pour 
la plupart, une relation spécifique avec l’argent. Certains sont des paniers percés, 
un peu comme la cigale, d’autres sont plus prévoyants, comme la fourmi. Notre 
gestion ne dépend pas uniquement de nos revenus, mais également de notre état 
de conscience, de notre état psychologique et de notre philosophie de vie. La 
détresse est un facteur qui pousse à la consommation, à l’achat pulsionnel 
qui va nous faire du bien, mais sur un temps très court. Elle risque de nous 
entraîner dans une dérive infernale de surendettement, renforçant notre misère 
psychologique et matérielle.

 Tout le monde n’est pas doué pour gérer un budget. Dans un couple, il y en a un 
qui gère plus facilement les cordons de la bourse. Mais pour que cela fonctionne, 
il est important que le couple soit capable de communiquer sur son budget, sur la 
manière de le gérer et de le dépenser. Il faut donc commencer par le début, c’est-
à-dire mettre en place une gestion budgétaire.
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Pourquoi gérer son budget ?

	  Premièrement, cela permet à tout moment de connaître sa situation 
financière pour anticiper certaines périodes de l’année sans être pris au dépourvu. 
L’on pense au renouvellement des assurances, à la taxe d’habitation, à la rentrée 
d’école ou encore aux cadeaux de Noël…

Mieux gérer pour moins dépenser

	  Mieux gérer son budget permet également de gagner de l’argent en 
identifiant les domaines de dépenses trop onéreux, en négociant avec l’État des 
retards de paiement sans pénalité, en évitant de payer des agios, des taux d’intérêt 
trop élevés avec des crédits mal étudiés, en identifiant les dépenses à réduire, 
voire à bannir. 
Le budget « cigarettes » pour un couple au sein duquel les deux individus fument 
peut atteindre jusqu’à 400 euros par mois. 400 euros qui partent ainsi en fumée 
tout en pesant sur leur santé. Je vous laisse imaginer ce que vous pourriez réaliser 
avec un budget annuel de 4800 euros d’économie.
 Gérer son budget permet, par ailleurs, d’être prudent en faisant quelques 
économies bien utiles en cas d’imprévu ! A priori les Français possèdent un côté 
écureuil, qui fait de la France le pays européen pratiquant le plus l’épargne.

Se faire plaisir en gérant mieux

	 Au-delà des économies, la fourmi a aussi le droit de mieux gérer son 
budget pour se faire plaisir en planifiant un cadeau, des vacances en famille ou 
encore un vélo pour son enfant…

 Il est donc essentiel pour rester maître de son destin et de son argent de mettre 
en place une méthode pour gérer et suivre son budget.

1
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Construire son budget prévisionnel

	 La première étape dans l’établissement d’un budget prévisionnel est 
d’identifier l’ensemble de ses ressources nettes (salaires, aides d’État, petits 
boulots, mêmes ceux non déclarés…)  et l’ensemble de ses charges fixes (loyer, 
taxes, assurances, mutuelle, électricité, gaz…), puis de les ventiler mois par mois, 
sachant que les sommes peuvent varier d’un mois à l’autre.

La différence donnera, dans le cas où vos ressources sont supérieures à vos 
dépenses, le montant à disposition pour vous nourrir, vous vêtir, vous faire plaisir 
sans vous endetter. Quand ce montant est trop faible pour subsister, voire négatif, 
la famille bascule dans la pauvreté et le surendettement. Il faut donc agir bien 
avant pour ne pas tomber dans cette extrémité.
 À partir de ces chiffres, vous établissez ensuite un tableau annuel de vos dépenses 
et recettes prévisionnelles. 

Les avantages du budget prévisionnel

	 Le budget prévisionnel permet ainsi de prendre véritablement conscience 
du poids des différents postes de dépense et de la nécessité de rechercher un 
équilibre entre recettes et dépenses.
Dans notre société qui nous pousse à vivre à crédit et qui vit à crédit, il y a 
toujours un moment où les créanciers viennent frapper à la porte pour nous 
demander des comptes. Cela génère du stress, une crise et une récession dans nos 
moyens d’action. Il faut donc prendre conscience que l’on ne peut pas tout faire ni 
tout acheter au risque de se mettre dans des situations périlleuses en précarisant 
son avenir.

À l’aide du questionnaire que vous trouverez dans cette partie et des bonnes 
pratiques du guide, vous identifierez les charges fixes susceptibles d’être réduites 
ainsi que la manière d’optimiser autrement vos charges variables.

2
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Gérer collectivement 
le budget familial3

	 C’est une affaire de couple, puis de famille, quand les enfants sont en âge 
de comprendre.
Il est important de ne pas avoir de tabou vis-à-vis de l’argent. Il n’y a pas de 
honte à en manquer, à en gagner beaucoup, à se trouver à découvert, à faire des 
choix de dépenses…

La gestion : une affaire de famille

	 Il est intéressant de bâtir ce budget prévisionnel en laissant chacun 
des membres de la famille exprimer ses nécessités et envies, en expliquant les 
recettes et les charges du foyer. Ce temps d’échange autour du budget familial est 
l’occasion de faire des arbitrages en toute transparence et de choisir des axes de 
dépenses et d’économies pour l’année à venir. Ce dialogue permet de s’assurer de 
la participation de tous aux efforts à mettre en place et de se fixer des objectifs 
réalistes de réduction, mais aussi de priorisation dans les dépenses.

 Vous pouvez ensuite réaliser une réunion de famille trimestriellement pour 
échanger sur l’atteinte des objectifs, l’attribution des bons points et les actions 
prochaines à mettre en œuvre. Cette action ne doit pas être uniquement réalisée 
sous l’angle de la restriction. Chacun doit y gagner quelque chose, en retirer 
quelque chose de bénéfique. 
Pour les parents, le plus difficile est souvent de restreindre le budget dévolu 
aux enfants. Il est donc nécessaire de les éduquer très précocement à la gestion 
et la réalité financière de votre famille.

Assumer son budget

	 Il faut prendre son argent en main, voir comment augmenter certaines 
recettes et diminuer certaines dépenses. Cela nécessite de modifier quelques 
comportements, qui peuvent toucher la honte, l’incapacité à demander de l’aide, 
le manque d’énergie et, parfois, de courage pour travailler.

Cela impacte également notre manière de percevoir la vie, de nous rassurer dans 
nos routines. Combien de personnes choisissent le chômage plutôt que d’accepter 
la délocalisation de leur emploi dans une autre région ? Pas facile de quitter sa 
vie pour en reconstruire une autre!

Tout cela fait partie de la gestion de sa vie et contribuera à l’évolution de son 
pouvoir d’achat.
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	 Il est parfois nécessaire de diminuer ses dépenses pour équilibrer ses 
comptes, faire un achat imprévu, se faire plaisir… Cela peut s’effectuer sans se 
restreindre fortement, simplement en modifiant certaines de nos habitudes… 
: éteindre les lumières, préférer les douches aux bains, choisir des produits 
alimentaires sans marque, éviter la dernière innovation technologique... Le guide 
pratique vous apportera des bonnes pratiques, anciennes et récentes, pour faire 
des économies et mieux vivre, au moins avec autant. 

Se fixer des objectifs
	 Il est important de se fixer un objectif d’économie, en mettant une certaine 
somme d’argent de côté chaque mois, un peu comme les anciens qui cachaient 
quelques billets dans une boite en fer, ou nos enfants qui remplissent la tirelire de 
petites pièces. Chacun fera en fonction de ses moyens. Ainsi, 20 euros d’économie 
mensuelle vous garantissent 240 euros non dépensés à la fin de l’année. Afin de 
ne pas trop y penser, il est préférable d’effectuer un virement automatique 
en début de mois, de votre compte courant vers votre livret : les virements entre 
comptes au sein d’une même banque sont souvent gratuits. Cette formule permet 
de faire fructifier son argent grâce aux intérêts et de l’oublier jusqu’au moment où 
la situation exigera de puiser dans cette réserve. 

Economiser en 
bonne intelligence4

C
op

yr
ig

ht
 2

01
2 

- 
G

ui
de

 p
ra

tiq
ue

 e
t s

ol
id

ai
re

 -
 F

ra
nc

is
 K

ar
ol

ew
ic

z

14



Intégrer les cinq bonnes pratiques 
de la gestion budgétaire

	 Si gérer son budget peut paraître parfois laborieux, il s’agit néanmoins 
d’une habitude indispensable à prendre pour connaître, à chaque instant, sa 
situation financière réelle. Certains le font quotidiennement, d’autres chaque 
semaine, et les moins gestionnaires une fois par mois. C’est votre pouvoir d’achat 
et votre niveau d’endettement qui déterminent le rythme de votre gestion.

Pour réussir à maîtriser votre budget, nous vous rappelons les bonnes pratiques 
ci-dessous :

• Faire un bilan de vos revenus et dépenses 
	 La première étape d’une gestion de budget consiste à reconstituer vos 
revenus et dépenses habituelles sur un mois et à les ventiler sur les différents 
mois de l’année.

• Etablir un budget prévisionnel
 	 A partir de cette synthèse, vous établissez un  budget prévisionnel  
précis pour une période souvent d’une année, en précisant mois par mois les 
différents postes de revenus et dépenses. Ce plan sera d’autant mieux suivi 
que toute la famille aura été associée à sa réalisation.Pensez à économiser, chaque mois,  un peu d’argent que vous verserez sur 
un livret d’épargne.

• Suivre ses dépenses et respecter son budget
	 Vous devez ensuite garder vos factures et tickets de caisse,  noter 
quotidiennement toutes vos dépenses et contrôler vos relevés bancaires.
Chaque mois vous faites un bilan de vos revenus et dépenses et le comparez 
avec le prévisionnel. En cas de  dérapage, il est important d’en parler avec les 
personnes concernées afin de corriger la tendance dès le mois suivant.
Cela peut paraître fastidieux au démarrage, mais s’avère très rémunérateur 
au final.

• Faire un bilan et savoir se faire plaisir
 	 A la fin de chaque mois et en fin d’année, vous réalisez un bilan 
global sur votre gestion. Il vous permettra de faire une nouvelle analyse de la 
situation et d’établir un budget prévisionnel plus juste pour l’année suivant.
Il est important de réserver une petite part de votre budget aux loisirs, sorties 
et impondérables. Vous suivrez ainsi votre budget avec davantage d’entrain 
si vous constatez que votre meilleure gestion permet de générer quelques 
dépenses “plaisirs” supplémentaires. 

5
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• Régler vos courses en liquide
	 Avec les cartes de crédit l’argent s’est dématérialisé et, par la même, nous perdons parfois de 

vue le prix des choses et l’impact dans le budget. Nous avons tendance, notamment avec les cartes 

à prélèvement en fin mois, à vivre avec un crédit d’un mois d’avance. Les organismes financiers le 

savent fort bien et sont coresponsables du surendettement des ménages. Ils vendent les bienfaits de 

leurs cartes en mettant l’accent sur les réductions que nous pouvons obtenir sur des produits dont 

nous n’avons pas besoin. C’est tellement tentant de donner sa carte et de repartir avec son produit, 

sans même avoir eu à débourser, en réel sur le moment, nos euros si durement gagnés.
Si vous ne voulez pas vous faire piéger, refuser toutes les cartes conso et prenez le 

stricte minimum en argent liquide pour ne pas dépenser plus que prévu. Grâce à cette méthode, vous 

serez à même de mieux gérer votre budget en évitant les achats impulsifs qui font les recettes des 

magasins, tout en vous appauvrissant davantage.

Site internet de référence
Ce site propose la gestion gratuite et sécurisée de vos comptes 
en ligne en toute confidentialité.
Vous avez ainsi la possibilité de suivre quotidiennement vos 
comptes et de les analyser avec les tableaux et outils qui vous 
sont proposés.

budgetfacile.com

La société fmk consulting spécialisée dans le développement 
du potentiel humain durable et de la performance économique 
propose des formations et accompagnements individualisés 
afin de mieux gérer son budget.

En savoir plus
sur www.fmk-consulting.com
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Evaluer son potentiel d’économies 
et de ressources supplémentaires

	 Nous vous proposons de répondre par oui ou par non à chacune des 
questions proposées.  Plus vous listerez de OUI, plus vous identifierez des sources 
d’économie, voire des gains potentiels.

Nous reprenons les domaines dans l’ordre dans lequel ils se situent dans le 
guide.

DOMAINES DE DÉPENSES OUI NON

BUDGET

LOGEMENT

ALIMENTATION

Mes dépenses sont supérieures à mes ressources

Je gère très approximativement mon budget

L’argent est un sujet tabou dans notre famille

Je suis propriétaire de mon logement

Les taux d’intérêt de mes emprunts sont trop élevés

Mes remboursements de prêts sont trop importants

Mon loyer représente plus de 35% de nos dépenses 

Je recherche un logement

J’ai une ou plusieurs chambres non occupées

J’ai un parking inutilisé

e dois changer mon mode de chauffage

Ma facture EDF au mètre carré est très importante 

J’ai le même assureur pour mon habitation depuis le début

Mon logement est mal isolé

Je jette des denrées alimentaires à la poubelle

J’ai du temps pour cuisiner

Je sais cuisiner

Je mange toujours la même chose

Mon budget alimentation dépasse 25 % de mes ressources

J’ai des difficultés à me nourrir

J’ai un endroit pour jardiner

J’achète souvent des plats préparés

J’aimerais manger davantage bio

Je possède un jardin sans avoir le temps de faire un potager

Je fais la plupart de mes courses dans les grandes surfaces

Je dépense plus que prévu quand je fais mes courses

Je suis prêt(e) à faire des achats groupés

Je règle mes courses avec une carte bancaire

Je possède plusieurs cartes de magasins

6
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TRANSPORT

 VOYAGES/VACANCES/LOISIRS

LOISIRS/VACANCES

Je possède une à plusieurs voitures

J’ai le même assureur depuis l’achat de ma voiture

J’utilise ma voiture uniquement le week-end

J’utilise ma voiture uniquement la semaine

J’utilise peu ma voiture

Je possède un vélo que j’utilise peu ou pas

J’ai une voiture qui consomme beaucoup de carburant 

J’ai d’autres moyens de transport que la voiture pour aller au travail

J’ai des voisins/collègues qui peuvent me transporter jusqu’à mon travail

Je suis souvent seul dans ma voiture

J’ai une conduite nerveuse

Je prends souvent le train

Je suis capable de faire les révisions basiques de ma voiture

Je suis prêt(e) à travailler un peu durant mes vacances pour financer le 

  logement et les repas

Je recherche le mode de transport le moins cher

J’accepte d’échanger mon habitation contre une autre pour les vacances

Je peux décider à la dernière minute de mes vacances

Je peux réserver mes vacances plusieurs mois en avance

Je peux louer mon logement pendant mes vacances

Je peux choisir facilement mes dates de voyages

J’ai peu d’argent pour partir en vacances

J’aime partir à l’aventure

Je vais souvent au restaurant, au cinéma et au théatre

J’aime lire, mais j’ai peu d’argent pour acheter des livres

OUI NON

J’ai de nombreux vêtements en bon état que je n’utilise plus

Je voudrais diminuer le budget vêtements de mes enfants tout en les 

   habillant aussi bien, sinon mieux

Je sais coudre

J’apprécie le vintage

J’ai un dépôt-vente de vêtements proche de chez moi

Ma mairie organise des vide-greniers

J’ai beaucoup de copines

J’aimerais acheter davantage de vêtements dégriffés et soldés

J’achète des vêtements non soldés au prix fort

J’aime réparer les objets

J’accepte d’acheter des meubles d’occasion

Je suis prêt(e) à attendre les soldes pour acheter mon mobilier et mes

  équipements

J’ai beaucoup de gadgets dans ma cuisine

J’ai beaucoup d’équipements et d’objets inutilisés

Je suis prêt(e) à louer certains équipements onéreux

C
op

yr
ig

ht
 2

01
2 

- 
G

ui
de

 p
ra

tiq
ue

 e
t s

ol
id

ai
re

 -
 F

ra
nc

is
 K

ar
ol

ew
ic

z

18



SANTÉ

FINANCE ET TRAVAIL 

Je veux connaître mes droits à la santé

Je ne suis plus assuré(e) social

Je suis trop démuni(e) pour prendre une complémentaire santé

Je suis prêt(e) à changer de mutuelle santé

Je suis d’accord pour profiter des journées gratuites de dépistage

J’ai besoin d’acheter des lunettes pour la famille

Je change régulièrement de lunettes

J’ai besoin de faire des interventions dentaires

Je repousse des soins de santé par manque d’argent

Je suis prêt(e) à me soigner parfois de manière naturelle

Je veux arrêter de fumer

Je veux mieux prendre soin de moi

Je veux investir dans des fonds éthiques et solidaires

Je recherche un financement pour lancer mon projet

Je cherche un travail à temps plein

Je cherche un travail d’appoint

Je n’ai pas de diplôme 

Je suis prêt(e) à étudier pour acquérir de nouvelles compétences

J’ai des compétences utiles pour les autres

Je suis prêt(e) à créer mon activité

Je peux garder d’autres enfants en plus des miens à la sortie de l’école

Je suis disponible pour garder plusieurs heures par semaine d’autres

  enfants

Je suis prêt(e) à faire garder mes enfants par des personnes retraitées

Je veux changer de métier

Je suis manuel(le)

Je suis d’accord pour faire des petits boulots

Je suis prêt(e) à changer de région

OUI NON

C
op

yr
ig

ht
 2

01
2 

- 
G

ui
de

 p
ra

tiq
ue

 e
t s

ol
id

ai
re

 -
 F

ra
nc

is
 K

ar
ol

ew
ic

z

19



	 La proportion de OUI dans chaque domaine orientera votre recherche 
dans les bonnes pratiques et adresses qui vous sont proposées pour faire très 
rapidement des économies, modifier vos comportements d’achat, de consommation 
et d’échanges.
Rien ne se fera automatiquement et sans effort. Dans tout changement, il 
y a toujours la nécessité de désapprendre pour réapprendre. Le palier pour 
passer de l’un à l’autre oblige à réfléchir, à s’organiser autrement, à prendre plus 
de temps, à aller vers les autres, à faire des recherches… afin d’atteindre des 
automatismes qui rendront ces changements habituels.

Pour y parvenir, il est important de se fixer des objectifs atteignables, d’expérimenter 
quelques changements comme louer sa voiture le week-end, trier sa garde-robe 
pour identifier les vêtements à vendre, se faire une liste d’achats pour la semaine, 
etc.

	 Certains diront que ces pratiques concernent les bas salaires, les plus 
démunis. En réalité, il s’agit pour tous de réfléchir à notre manière de consommer, 
de respecter notre environnement, de partager et de faire évoluer notre modèle de 
vie. Tout le monde est concerné par l’écologie, la solidarité et la déconsommation 
raisonnée. Nombreux sont ceux qui désirent plus d’équité, de partage, d’écologie, 
qui souhaitent donner du sens à leur vie, avoir une vie plus saine et équilibrée 
entre le professionnel et le personnel.
Le désirer c’est bien, en avoir conscience c’est mieux, agir, c’est le passage du 
fantasme à la réalité qui fait de nous des hommes libres.

Le principe de la déconsommation raisonnée ne s’oppose pas aux bienfaits 
du modernisme, mais veut en limiter les travers en nous rendant davantage 
responsables et conscients de notre manière de consommer et de l’impact que 
cela introduit dans notre environnement.

Pour finir ce chapitre sur une note pratique, je vous propose de répondre aux 
questions suivantes :

• Quels sont les domaines dans lesquels vous avez répondu 

le plus de OUI ?

• Quels objectifs d’économies et de recettes supplémentaires 

vous fixez-vous pour l’année en cours ?

• Que voulez-vous faire grâce à l’argent supplémentaire que 

vous obtiendrez par vos efforts ?
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Logement

	 L’habitation reste la charge la plus lourde dans le budget de la plupart des 
ménages. Les loyers varient en fonction, notamment, de la situation géographique, 
de l’importance de la localité, de la taille du logement, de sa vétusté et de sa 
proximité avec les zones marchandes et scolaires.
Pour la location d’un studio de 12 m2 à Paris, vous pouvez vivre avec le même 
budget dans un appartement de 70 m2 à Poitiers ou dans une propriété de 5 
hectares dans le Finistère nord. Le coût de location au mètre carré est largement 
supérieur à la différence de rémunération entre la capitale et la province. Il est 
souvent plus rentable d’avoir un salaire moyen en province qu’un salaire 50 % plus 
élevé à Paris et dans les grandes métropoles.

le choix du logement

Les critères de choix du lieu et du type de logement sont nombreux. Le lieu du 
travail est l’une des premières sources de déménagement. Ensuite, le futur locataire 
prend en compte des indicateurs tels que son budget disponible, le nombre de 
personnes dans la famille, ses moyens de transport, les distances pour se rendre 
au travail et accompagner les enfants à l’école, sa capacité à faire des travaux 
d’embellissement…

Le choix du logement entraîne d’autres dépenses à prendre en compte dans 
la gestion de son budget : celles de l’essence pour les déplacements, la taxe 
d’habitation qui peut varier de manière importante d’une commune à l’autre, 
ainsi que la taxe foncière qui devient la vache à lait des collectivités. Il y a aussi 
les dépenses en énergie qui représentent un montant significatif en fonction du 
niveau de vétusté des installations et de la qualité de l’isolement de l’habitation.
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Il est important de regarder l’ensemble de ces rubriques et de ne pas considérer 
uniquement le prix du loyer comme critère de choix de votre logement.
Certains n’ont toutefois pas la possibilité de choisir et prennent des logements 
indécents et insalubres faute de logements sociaux, en étant à la merci de 
propriétaires peu scrupuleux et de vendeurs de sommeil.
Le logement et les charges annexes représentent presque plus de 40 % du budget 
annuel, il est donc indispensable de gérer au mieux ce budget en identifiant les 
économies potentielles, voire la manière de l’optimiser.
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Louer ou acheter ?

	 Chaque personne rêve d’accéder à la propriété en refusant de gaspiller son 
argent dans des loyers à fonds perdu et en voulant préparer par anticipation sa 
retraite. 
L’accession à la propriété suscite également un sentiment de sécurité et la 
fierté d’acquérir son propre bien.
La crise immobilière de 2006 aux USA, qui a touché principalement les classes 
modestes et moyennes ayant acheté leur habitation à taux variable avec des prêts 
hypothécaires à risques,  illustre que tant que votre bien n’est pas entièrement 
payé, il ne vous appartient pas.

La question qu’il faut se poser avant d’acheter, c’est celle de la pertinence de 
vouloir accéder à la propriété. La réponse est OUI, car la pierre reste une valeur sûre 
et chacun devrait pouvoir devenir, avec le temps,  propriétaire ou copropriétaire 
d’un bien. 
Est-ce rentable d’acheter son logement principal d’habitation ? La réponse est 
plus nuancée.
Pour ceux qui paient des impôts sur le revenu, il est plus intéressant d’acheter pour 
louer son bien en réduisant ses impôts grâce à une défiscalisation avantageuse. 
Cela soutient le marché de l’immobilier et augmente l’offre pour les locataires en 
régulant ainsi le prix des loyers.

Louer son logement principal

Pour ma part, il y a quatre raisons qui m’amènent à préférer louer mon logement 
principal et à acheter un bien pour le mettre en location :

• Pour le même budget, je peux louer un logement plus grand que si je choisissais l’option de   l’achat. Ceci est d’autant plus vrai dans les localités au prix de vente du mètre carré élevé

• C’est plus rentable d’acheter pour louer et profiter de la défiscalisation

• Je peux plus facilement changer de lieu de vie, de région en tant que locataire que comme propriétaire d’un bien dans lequel je me serai investi

• Avec un taux de divorce de 42% l’achat pour construire le long terme et la retraite devient un leurre
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Acheter un bien pour le louer

Si chacun devenait propriétaire d’un bien à louer, cela dynamiserait le secteur de 
la construction et les métiers liés au développement écologique de l’habitat.
En revanche, il y a plusieurs conditions pour que cela ne se transforme pas en 
drame :

• Construire dans des zones en manque d’habitation

• Garantir les loyers en cas de non paiement pour les logements sociaux

• Pratiquer des taux d’emprunt bas en adaptant la durée du remboursement au niveau de 
ressource du futur acheteur.

•  Faire un calcul pour que le différentiel entre le loyer perçu, le remboursement effectué, 
la défiscalisation, ne dépasse pas 5 à 10% du revenu global du ménage, sur les cinq 
premières années

• Favoriser la défiscalisation de ce type de bien

• Proposer des habitats de qualité à des prix abordables pour tout type de foyers

• Construire des habitats BBC permettant de profiter des avantages liés à ce type de 
construction :
Prêt à taux zéro
Crédit d’impôts
Réduction de taxe foncière
Extension de COS (coefficient d’occupation des sols, déterminant la surface maximale de 
construction sur le terrain).
Subventions pour la mise en place d’énergies renouvelables (panneaux solaires...)
De plus, en cas de revente ce type de biens garderait toute sa valeur.
Dernier conseil pour les futurs acheteurs : toujours acheter un bien dans lequel vous 
aurez plaisir à vivre.
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Emprunter pour acheter

	 Nous avons vu, dans la fiche précédente, qu’il fallait réfléchir au contexte 
de votre achat : est-ce pour se loger ou pour louer ? Ensuite, il faut évaluer votre 
capacité d’emprunt et, par conséquent, le montant d’achat que vous pouvez vous 
fixer. Celui-ci tient compte de votre apport personnel et du montant maximum que 
vous pouvez rembourser sur la base d’un remboursement ne dépassant pas 30 % 
des ressources de votre ménage. En fonction de votre besoin, vous pourrez jouer 
sur le taux d’emprunt et la durée pour définir le montant du crédit possible.
Pour obtenir une première estimation, votre banque vous donnera les indications 
nécessaires afin de chiffrer votre potentiel d’emprunt et les différents types de 
prêts auxquels vous pouvez prétendre, notamment les prêts à taux réduit et prêts 
bonifiés.

Profiter des prêts bancaires à taux réduit

Malgré des taux d’emprunt actuels assez bas, il est intéressant de vérifier avec votre 
banquier et les organismes concernés les prêts bancaires à taux réduit auxquels 
vous avez droit et l’intérêt de les utiliser.

• Le 1 % logement 
Si vous êtes salarié d’une entreprise de plus de 10 salariés (hors secteur agricole), 
celle-ci cotise au 1 % logement permettant l’octroi de prêts à des taux plus 
faibles, allant jusqu’à 2 % (hors assurance et garantie). Ce prêt est réservé aux 
salariés et aux retraités (depuis moins de 5 ans), soit primo-accédants de leur 
résidence principale, soit en mobilité professionnelle.
La durée du prêt peut varier de 5 à 20 ans et ne s’interrompt pas dans le cas où le 
salarié quitterait l’entreprise. 
Le prêt 1 % ne peut financer que 50 % du prix de l’acquisition (60 % si les ressources 
sont inférieures à celles du Prêt à l’Accession Sociale), il ne s’agit donc pas du prêt 
principal. L’employeur fixe librement le montant du prêt, dont le plafond maximum 
est défini par la zone géographique et le type d’acquisition. 

En fonction du secteur d’activité de votre entreprise, vous pouvez vous 
adresser soit à la direction du personnel, soit à l’organisme collecteur de 
cette cotisation pour votre employeur.

• Le Prêt à l’Accession Sociale (PAS)
Le Prêt à l’Accession Sociale est destiné aux personnes à ressources limitées 
(montant défini par décret). Il ouvre droit aux Aides Personnalisées au Logement 
(APL), versées par la Caisse d’Allocations Familiales, à une réduction des frais de 
notaire, et à une assurance chômage permettant le report des mensualités en cas 
de licenciement. Très avantageux, il est soumis à de nombreuses conditions.
Il est uniquement valable pour l’acquisition d’une résidence principale et 
peut financer jusqu’à 100 % du prix de l’acquisition sur 5 à 30 ans. S’il ne 
permet pas de couvrir la somme à 100 %, il peut être cumulé à un prêt à taux 0 
et/ou à un prêt 1 % logement également. Pour en bénéficier, il faut assurer un 
apport personnel d’au moins 10 % du montant total de l’acquisition. 
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Négocier avec son banquier

Une fois le bien trouvé, vous pouvez trouver votre financement en vous adressant 
à des établissements bancaires traditionnels ou à des organismes spécialisés. Il 
est important de solliciter plusieurs prêteurs et de comparer les offres dans les 
moindres détails afin de les mettre en concurrence.

Pour comparer sur les mêmes bases les offres de prêt, il est indispensable de 
présenter un dossier identique à tous les établissements mis en concurrence. 
En effet, les éléments variables sont nombreux : mensualités, durée, assurance, 
garantie, etc.

Une fois toutes les offres en main, il est conseillé de négocier avec son banquier 
habituel qui connaît votre dossier et le fonctionnement de votre compte 
courant.  Pour obtenir le meilleur prêt, faites preuve de persuasion et de qualité 
de négociateur en lui montrant les meilleures propositions et en expliquant que 
vous serez obligé de transférer votre compte chez le concurrent s’il n’ajuste pas 
son offre. Il est souvent préférable de garder sa banque, mais l’économie de milliers 
d’euros sur un prêt est une motivation réelle pour en changer. 

Lors de la négociation et de la comparaison entre les différentes offres, il faut se 
baser sur le TEG, c’est-à-dire le Taux Effectif Global. Les frais de dossier peuvent 
également être négociés, voire être supprimés. Si vous ne savez pas négocier et 
ne connaissez pas les rouages d’un dossier de prêt, vous pouvez opter pour un 
courtier soit en direct, soit en ligne. Ces derniers ont passé des contrats avec 
certaines banques pour obtenir des taux avantageux et des réductions sur des frais 
de dossiers.

meileurtaux.com cyberpret.com cafpi.fr

Sites internet

Sites de courtage sur Internet. En dix minutes, vous remplissez votre dossier en ligne qui est ensuite transmis “anonymement” aux partenaires bancaires. Dans un délai de 48 heures, vous pourrez comparer les offres obtenues. Ce service est gratuit. Le courtier se rémunère ensuite de manière indirecte auprès de la banque si l’affaire est conclue par son intermédiaire.

• Le prêt à taux zéro (PTZ)
Le prêt à taux zéro permet d’emprunter une certaine somme sans payer d’intérêts 
à l’organisme préteur. Il est proposé de manière automatique par presque toutes 
les banques. Il s’adresse uniquement aux primo-accédants en quête de leur 
résidence principale et à quelques cas particuliers (carte d’invalidité, bénéficiaire 
de l’allocation d’adulte handicapé, personne victime d’une catastrophe rendant 
son logement inhabitable). 

Ce prêt est néanmoins soumis à des plafonds de ressources qui varient en fonction 
de la taille du ménage et de la localisation de l’achat immobilier. Ce prêt permet de 
financer une partie de l’achat du logement, jusqu’à 20 % maximum du prix du bien 
dans l’ancien et 30 % dans le neuf. Il peut également être complété par d’autres 
prêts à taux réduit.
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assurance.pret.kelassur.com

assurland.com

assurance-de-pret.com

Sites internet

Négocier l’assurance du prêt immobilier 

L’assurance de prêt immobilier, appelée aussi « assurance emprunteur » ou « 
assurance de crédit », est une garantie qui permet de prémunir l’organisme prêteur 
contre les risques, pour l’emprunteur, de se retrouver dans l’incapacité de pouvoir 
rembourser son crédit. Il s’agit donc d’un contrat temporaire limité par la durée 
du crédit et qui est généralement complété par des garanties d’assurances de 
personnes relatives au décès, à l’invalidité ou à la perte d’emploi.

Bien qu’elle ne fasse pas l’objet d’une obligation légale, cette assurance emprunteur 
fait souvent partie des conditions nécessaires à l’obtention d’un prêt immobilier. 
Les organismes de crédit demandent à leurs clients de souscrire une assurance 
collective qui présente des garanties à la fois pour l’emprunteur, mais également 
pour le prêteur.

Votre banquier vous décrira cette assurance comme étant obligatoire, sans 
vous informer de la possibilité de la choisir dans un autre organisme que le sien. 
Pourtant, le montant global de cette assurance peut se révéler important et sa 
négociation peut rapporter quelques milliers d’euros d’économies.

Il faut donc être attentif au choix de cette assurance et prendre en compte certains 
points critiques dans le contrat : 

• les critères qui définissent l’incapacité de travail et l’invalidité 

• le délai de franchise se situant juste au début de l’arrêt de travail ou après le 

licenciement, indiquant le moment où l’assureur commence à prendre en charge les 

remboursements 

• l’âge limite au-delà duquel la garantie d’assurance de crédit ne s’appliquerait plus 

• la période appelée aussi « durée de carence » qui vient juste après la souscription, et 

pendant laquelle les garanties de l’assurance ne s’appliquent pas encore 

• le nombre maximal d’échéances remboursées au total pendant la durée du prêt, et pour 

chaque période d’invalidité 

• les critères de remise en route des remboursements en cas de retour au chômage, 

après avoir déjà bénéficié d’une procédure d’indemnisation de la part de l’assurance

Il faut bien comparer les prestations offertes par les assureurs et choisir le contrat qui 

correspond le mieux à votre situation et aux garanties que vous souhaitez obtenir. Les 

comparaisons sont possibles, grâce notamment aux sites dédiés
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Diminuer le coût d’achat global

Pour bien acheter, il faut établir la liste de vos besoins et regarder toutes 
les rubriques.

Etablir votre cahier des charges

Préparer sa visite

Le coup de cœur, un prix bas ne sont pas suffisants pour acheter à l’aveugle. Il faut 
préparer sa liste de questions et de documents à demander.

Demandez le dossier technique que le vendeur doit faire réaliser pour vendre son 
bien. Il comporte, entre  autres, la recherche du plomb, de l’amiante, des termites, 
l’état des installations de gaz, des risques naturels, des performances énergétiques 
ainsi que l’état des installations électriques et d’assainissement non collectif de 
même que le métrage de la loi Carrez pour les appartements.
Regardez en détail les défauts de la maison pour en faire baisser le prix ou faire 
réaliser des travaux par le propriétaire.
Renseignez vous sur le voisinage, les moyens de transport…
Il faut également lister toutes les charges et regarder les factures d’EDF, gaz, fioul, 
taxe habitation et taxe foncière, frais de syndic…
Dans le cas d’une copropriété, lisez les deux derniers rapports du syndic 
pour vérifier les travaux de rénovation qui sont prévus dans les années à venir, 

Cette liste n’est pas exhaustive, mais elle peut orienter votre recherche et celles 
des personnes que vous mandaterez.
De nombreux sites Internet vous permettent de lister vos critères de choix tout en 
vous offrant un premier tri des biens correspondant à votre recherche.
La patience et la persévérance sont deux atouts pour trouver le bien qu’il vous faut 
au juste prix.

• le prix d’achat maximum intégrant le prix de vente, frais d’agence et de notaire (comprenant votre emprunt et l’apport personnel) 

• le budget disponible pour les travaux 

• le budget maximum pour régler les charges annuelles (EDF, gaz, fioul, taxes, syndic…) 

• le nombre de chambres souhaité 

• maison ou appartement 

•  jardin ou non 

•  le temps de transport maximum acceptable 

• les commodités (école, magasin, crèche, transports…)
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Négocier de particulier à particulier

Bien négocier le prix de vente

	 En achetant de particulier à particulier, et en fonction du prix d’achat, vous 
économiserez entre 3 et 7 % de la somme à régler. Encore faut-il s’assurer que le 
prix de vente du particulier respecte le prix du marché et la réduction des frais 
d’agence. Il est indispensable de bien comparer les prix du marché de l’endroit où 
vous comptez acheter.

avendrealouer.fr

entreparticuliers.com

explorimmo.com

pap.fr

Sites internet

	 Il est important de questionner l’agence et le propriétaire sur le contexte 
de la vente. Est-ce que celle-ci s’effectue dans l’urgence suite à une séparation, 
une mutation ? Depuis combien de temps le bien est-il en vente ? Autant de 
questions qui vous permettront de découvrir votre marge de négociation dans le 
prix de vente. Pour vendre le bien, l’agence immobilière peut diminuer sa marge 
et faire baisser le prix net vendeur.

L’état global de la maison et la liste des travaux à réaliser feront également partie 
de la négociation.

Dans le cas où vous êtes vous-même en situation d’urgence pour trouver un 
logement, il est préférable de ne pas en parler à l’agence immobilière pour éviter 
de vous affaiblir dans la négociation.

Mandater un chasseur immobilier

	 À la différence de l’agent immobilier, le chasseur immobilier part du cahier 
des charges que vous aurez établi concernant le bien à trouver pour le chercher à 
votre place. Les apports sont nombreux en gain de temps et d’argent :

comme le ravalement, le changement de l’ascenseur…
Demandez les travaux qui ont été réalisés dans l’immeuble, l’appartement ou la 
maison durant ces dernières années.

Toutes ces informations sont précieuses pour, à la fois, évaluer la charge annuelle 
globale du bien que vous allez acheter, estimer les travaux à prévoir, négocier avec 
le vendeur le prix de vente et la prise en charge de certains travaux comme la mise 
aux normes du système d’assainissement ou le changement du chauffage…
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Sites internet

• Il se charge de la prospection à votre place

• Vous ne visitez que des biens immobiliers qui correspondent vraiment à vos critères

• Vous avez accès à tous les biens du marché de votre secteur de recherche (particuliers et réseaux professionnels)

• Vous bénéficiez des conseils d’un chasseur immobilier personnel qui vous accompagne dans votre projet d’acquisition et organise vos rendez-vous

• Vous bénéficiez d’un conseil personnalisé

• Le chasseur immobilier négocie pour vous le meilleur prix pour atteindre au minimum le prix fixé dans votre cahier des charges

Sa rémunération est souvent inférieure à l’agent immobilier

monchasseurimmo.frflathunter.fr

Exclure les frais d’agence dans l’acte notarié

Séparer l’achat immobilier de l’achat de mobilier

Choisir son notaire

	 En achetant votre logement par l’intermédiaire d’une agence immobilière, 
vous devrez payer des frais d’agence. Nous vous conseillons de les régler séparément 
du montant total du prix de votre habitation afin que les frais de notaire ne portent 
que sur la somme nette vendeur. Par exemple, des frais notariés de 7 % et des 
coûts d’agence de 10 000 euros vous feront économiser 700 euros. 

	 Parfois, les logements vendus contiennent des équipements intérieurs 
récents comme une cuisine équipée, de l’électroménager, des meubles laissés sur 
place, des lustres, un abri de jardin, etc. Vous pouvez déduire du prix de vente 
l’ensemble de ces équipements vendus avec la maison et vous ne paierez 
les frais notariés que sur la valeur immobilière.

Dans ce cas, vous devez indiquer sur le compromis de vente le montant d’achat de 
la maison et le montant d’achat des équipements séparément. Seul le prix d’achat 
de la maison sera pris en compte par le notaire. 

En revanche, l’estimation doit être faite sur la base des factures et de la date 
d’achat ou de rénovation, avec un coefficient de vétusté le cas échéant.

	 La plupart du temps, le vendeur prend son notaire pour assurer la 
transaction. Néanmoins, en tant qu’acheteur, vous avez la possibilité de choisir 
également votre propre notaire pour vous conseiller,  suivre et valider le contrat de 
vente. Dans ce cas, les frais de transaction restent à la charge du vendeur qui ne 
paiera pas davantage, car ceux-ci seront répartis entre les deux offices notariaux. 
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Regrouper les prêts

Renégocier son prêt immobilier

Renégocier ses prêts

	 Dans le cours d’une vie, nous sommes amenés à solliciter des prêts à 
la consommation et à l’achat immobilier, ceux-ci représentant un endettement 
significatif sur le budget familial.

Plusieurs raisons peuvent nous amener à renégocier nos prêts. Le plus positif se 
traduit par une baisse significative du taux d’emprunt en comparaison de celui 
contracté lors de votre achat.

Dans de nombreux cas, la perte d’un emploi transforme le poids de la dette familiale 
en un calvaire moral et financier que seule la renégociation peut alléger.

	 Dans le principe, cela consiste en une renégociation de tous vos crédits en 
un seul pour obtenir une seule et unique mensualité moins élevée que la somme 
des précédentes. Cela peut s’effectuer avec votre banque ou un autre organisme 
financier vous proposant une meilleure offre de reprise de vos prêts.

Le regroupement de prêts est une solution financière efficace pour diminuer 
vos charges mensuelles. Le banquier va agir sur le taux et la durée du prêt. 
En fonction des taux contractés ultérieurement et de vos besoins d’allégement 
de charges, il est possible que la durée du prêt global soit rallongée ainsi que le 
montant global du crédit à payer.

	 Lorsque l’on contracte un emprunt à long terme pour financer un bien 
immobilier, il est conseillé de choisir par sécurité un taux fixe dont la durée 
dépendra de votre capacité de remboursement. Ce taux est fixé par la banque en 
fonction du marché et de la durée de votre emprunt.

Ce rachat s’effectue principalement lorsque le différentiel entre le taux actuel et 
le taux de votre prêt actuel dépasse au minimum 1,5 point. Il peut être réalisé 
par votre banque ou un organisme financier concurrent. Cela permet de revoir les 
mensualités à la baisse en modifiant le taux, et ce, sans rallonger pour autant la 
durée du prêt, vous permettant ainsi de réaliser des économies substantielles.
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Baisser ses mensualités

	 Certaines banques proposent des taux fixes à option modulable permettant 
de modifier le montant de la mensualité de votre prêt immobilier à la hausse ou à 
la baisse en fonction de l’évolution de vos revenus. Chaque année, votre banque 
vous envoie une proposition de modulation à la hausse et à la baisse sur laquelle 
vous vous décidez en fonction de votre pouvoir d’achat. Cela permet notamment 
de revoir à la baisse votre mensualité qui sera compensée par un rallongement de 
la durée du prêt.

En cas de difficulté, vous pouvez négocier avec votre banque le paiement des 
intérêts avec un report du remboursement du capital pour une durée à fixer 
ensemble.

• avant la moitié de la durée de remboursement de votre prêt initial

• dès qu’il y a une différence de plus de 1,5 % entre le taux actuel et 

votre taux initial

Pour réaliser une opération rentable, les frais engendrés doivent être 

largement inférieurs à l’économie réalisée au final.

Pour que cette opération soit intéressante, il faut qu’elle se concrétise :se 
concrétise :

• des pénalités de frais de remboursement (soit 6 mois d’intérêts dans la limite de 3% 
du capital restant dû)

• des frais de mainlevée

• des frais de garantie vis-à-vis du nouveau prêt

• des frais de dossier négociables

Pour espérer obtenir un meilleur taux, il est souvent indispensable de changer de banque. En effet, la banque dans laquelle vous avez effectué le prêt initial valide 
rarement cette démarche, car cela lui fait perdre de de l’argent.

Les frais de ce type de rachat sont importants puisque vous remboursez votre 
premier prêt avec le second :
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Tenter une résidence universitaire

Trouver un logement étudiant

	 Chaque année, au moment de la rentrée, des milliers d’étudiants et de 
parents partent à la recherche d’un logement meublé. Les demandeurs sont plus 
nombreux que les loueurs, notamment pour les loyers abordables. La caution des 
parents ou d’un proche est un élément déterminant pour la signature du bail.

 L’étudiant débrouillard devra naviguer entre les offres traditionnelles tout en 
cherchant des plans plus originaux.

	 Les résidences universitaires présentent sur le marché le meilleur qualité/
prix, et les demandes affluent en masse. Les étudiants boursiers et ceux n’ayant 
pas le soutien de leurs parents sont les premiers choisis pour accéder à ce type 
de logement. Encore faut-il que les dossiers administratifs soient remplis dans les 
temps impartis.

Il faut distinguer deux types de logements universitaires : les cités universitaires 
et les logements conventionnés.

Sites internet

cnous.fr caf.fr

Les cités universitaires

	 Chaque ville universitaire possède une résidence attitrée aux étudiants. 
Ces résidences sont administrées  par le Crous,  qui gère également les logements 
conventionnés. Pour faire une demande de logement,  il suffit de remplir le dossier 
social étudiant avant le 30 avril de chaque année en mettant en avant votre manque 
réel de ressources.
Le niveau du loyer n’excède pas les 220 euros par mois, pour une petite chambre 
individuelle de 9 m carré avec cuisine et sanitaires collectifs. Vous pouvez y 
séjourner durant toute l’année scolaire, c’est-à-dire de septembre à juin.
 Pour les étudiants démunis, il est possible d’obtenir une aide financière, l’ASL 
(Allocation logement à caractère social), qui peut prendre en charge une partie du  
loyer. La demande se fait auprès de la CAF (Caisses d’Allocations familiales), de 
même pour les APL (Aide Personnalisée au Logement).

Les logements conventionnés

	 Ils sont plus onéreux tout en étant raisonnables (400 euros par mois), pour 
un espace et des conditions de vie plus agréable : entre 21 à 31 m carré meublés, 
sanitaires et cuisine compris, et disponibles également de septembre à août.

Ces logements sont exonérés de taxe d’habitation. Grâce aux APL, vous pouvez 
réduire vos mensualités de moitié.
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Trouver une location meublée abordable

	 Nombreux sont ceux qui n’accéderont pas aux résidences étudiantes et 
devront trouver par eux-mêmes un logement au loyer abordable.

Le fait d’avoir une voiture, notamment en province, ouvre des perspectives de 
location plus importantes et moins chères en périphérie de ville que les offres 
intra-muros. Il faut prendre également en considération les dépenses d’essence 
qui ne sont pas négligeables dans le budget global.
Les supports gratuits de petites annonces proposant des chambres et des logements 
d’étudiants sont nombreux. Vous trouverez également des annonces sur le tableau 
d’affichage des écoles supérieures et dans les commerces de proximité. Le Crous 
reçoit également des annonces d’appartements à petit prix. 
Des sites de location entre particuliers proposent également régulièrement 
des logements étudiants. L’intérêt est d’économiser les frais d’agence. En tant 
qu’étudiant, vous avez également accès aux APL.
Il existe aussi des sites qui, moyennant un abonnement à l’année, vous donnent 
accès aux annonces de location de la ville que vous ciblez. Cela peut être utile, 
notamment pour ceux qui s’y prennent un peu tard dans leur recherche. Vous 
pouvez aussi partager le coût de l’abonnement à plusieurs.

De nombreux particuliers dans les villes universitaires ont pris un statut de loueur 
meublé professionnel sans avoir le même professionnalisme qu’une agence 
immobilière. Il est donc important de se prémunir contre tout abus en respectant 
les quelques règles ci-dessous.

Quelques règles importantes à respecter dans la location d’un meublé :

• signer un bail et faire un état des lieux précis 

• faire l’inventaire du matériel et de son état de fonctionnement 

• déterminer le montant et le contenu des charges 

• vérifier que la taxe d’habitation reste à la charge du loueur 

• prendre une assurance habitation 

• négocier pour que le loueur n’encaisse qu’un mois de caution sur deux 

• dès la première semaine de votre entrée dans les lieux, signalez tous les dysfonctionnements identifiés

Sites internet

location-etudiant.fr
entreparticuliers.com

avendrealouer.frseloger.com

adele.org
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Se loger chez un sénior

esdes-intergenerations.net

reseau-cosi.com

logementintergeneration.org

letempspourtoit.fr

chambrealouer.com

vivastreet.com

leparisolidaire.com

	 Depuis 2004, le logement intergénérationnel, c’est-à-dire la cohabitation 
entre un sénior et un étudiant, se développe de plus en plus. Dans ce cadre, 
une personne senior met à disposition d’un étudiant une chambre décente en 
contrepartie d’un peu de compagnie, d’une aide pour certaines tâches de la vie 
quotidienne (faire les courses, sortir le chien, tondre la pelouse, partager un 
repas…), et parfois d’une participation financière pour les charges d’eau, de gaz et 
d’électricité.

Ce concept a pour objectifs de lutter contre l’isolement des seniors, de répondre à 
la crise du logement étudiant et de renforcer la solidarité entre les générations.

Cette solution est plutôt dédiée aux étudiants studieux en manque de 
ressources, appréciant les personnes âgées et prêts à leur apporter un peu 
de leur temps. 

De plus en plus courant, ce concept est désormais encadré par une charte de 
bonne pratique, « Un toit, deux générations », qui a été rédigée pour fixer des 
règles de bonne conduite et encadrer la cohabitation entre le senior et l’étudiant.

Celle-ci oblige les parties à passer par l’une des associations du réseau Cosi, 
afin de former les binômes les plus adéquats. Par ailleurs, certaines associations 
peuvent aussi réclamer une compensation, sous forme de frais de dossier. 

Sur le plan légal, le sénior doit obligatoirement signer une convention d’hébergement 
et déclarer votre présence à son assurance.

Sites de référence

Sites de référence

Se loger chez l’habitant

	 Voilà une option moins onéreuse que la location d’un studio et ,pour les 
moins relationnels, plus facile à gérer que le logement intergénérationnel. De 
plus en plus de particuliers font des aménagements dans leur habitation afin de 
proposer des chambres indépendantes.
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Troquer sa chambre

Choisir la colocation

	 Votre enfant libère sa chambre pour faire des études loin du domicile 
familial ? Il se peut que, dans le même temps, un autre enfant vienne dans votre 
ville pour faire ses études et libère également sa chambre dans la ville où votre 
enfant va étudier. 
Pourquoi ne pas échanger les chambres de vos enfants et les confier aux bons 
soins de chaque famille ?
Cela correspond à l’idée de l’échange de correspondants, mais entre familles du 
même pays.

	 La colocation consiste à partager un logement à plusieurs (au moins deux 
personnes) tout en étant chacun signataire d’un contrat de location avec le même 
propriétaire.

La colocation peut donner lieu :

• soit à plusieurs contrats de location (autant de baux que de locataires), chaque colocataire signant individuellement un contrat avec le bailleur : le propriétaire accorde à chacun un droit de jouissance exclusif sur certaines pièces de l’appartement, et un accès à usage commun pour certaines autres pièces, telles que la cuisine ou les sanitaires

• soit à un contrat de location (bail) unique, signé par tous les colocataires : dans ce cas, le bailleur signe un seul bail avec tous les colocataires, laissant ensuite ceux-ci organiser ensemble le partage de l’espace loué

La colocation n’est pas un régime juridique en soi. Elle est soumise au régime juridique dont relève le logement, soit logement vide, soit meublé.

Pour être colocataire, et donc avoir des droits et obligations vis-à-vis du bailleur, 
il faut être signataire d’un bail : les personnes qui occupent un logement sans 
lien juridique avec le locataire, qui a signé seul le bail, n’ont aucun droit sur le 
logement. Elles sont occupantes sans titre et dans une situation précaire,  même 
si elles participent au paiement du loyer.

Principes pour réussir sa colocation

	 Le bon déroulement d’une colocation implique une entente correcte 
entre les colocataires. Ils doivent, en effet, s’organiser pour gérer les dépenses 
communes (loyers, charges, taxe d’habitation, abonnements divers : électricité, 
gaz, téléphone, internet...) en respectant un minimum de règles d’utilisation et 
d’entretien des parties ou équipements communs (cuisine, salle de bains, séjour, 
frigidaire...). L’établissement par les colocataires d’un « règlement intérieur » 
à la colocation peut être utile pour prévoir notamment la répartition des factures,  
savoir qui se chargera de leur règlement aux créanciers, connaître comment 
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la-colocation.com

kolocsolidaire.org 

colocation.fr

parent-solo.fr

anil.org
Sites de référence

Demander des aides financières au logement

	 Il existe plusieurs formes d’aides financières au logement que vous pouvez 
solliciter en fonction de votre statut et situation économique.

Apl ( Aide personnalisé au logement )
Cette aide est destinée à toute personne :

• locataire d’un logement neuf ou ancien qui a fait l’objet d’une convention 

entre le propriétaire et l’État fixant, entre autres, l’évolution du loyer, la durée 

du bail, les conditions d’entretien et les normes de confort 

• accédant à la propriété ou déjà propriétaire, ayant contracté un prêt à 

l’accession sociale (Pas), un prêt aidé à l’accession à la propriété (Pap) ou 

encore un prêt conventionné (Pc) pour l’acquisition d’un logement neuf ou 

ancien, avec ou sans améliorations, l’agrandissement ou l’aménagement du 

logement

sera réglée la question d’éventuelles dégradations des équipements ou parties 
communes du logement.

Cette forme d’hébergement commence à apparaître auprès des familles 
monoparentales qui peuvent y trouver une réduction de leurs charges, mais aussi 
un partage entre personnes vivant la même situation familiale.

Si la formule peut paraître avantageuse, elle n’est pas toujours facile à vivre en 
fonction des caractères des uns et des autres et de nos habitudes de vie. Cela 
reste néanmoins une bonne option pour obtenir un logement avec un prix correct 
et la possibilité de se faire des nouveaux amis.

Cette formule s’est fortement développée dans de nombreux pays et devrait 
prendre de l’ampleur , en France, dans les années à venir. 
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Alf ( Allocation de logement familial )
L’allocation de logement à caractère familial concerne les personnes qui n’entrent 
pas dans le champ d’application de l’Apl et qui :

Als ( Allocation logement social )
L’allocation de logement à caractère social s’adresse à ceux qui ne peuvent 
bénéficier ni de l’Apl, ni de l’Alf.

AFL ( Aide financière au logement )
Pour les plus démunis, le Conseil Général propose l’AFL qui offre les services 
suivants :

LOCA-PASS
Ce dispositif propose deux aides différentes :

• ont des enfants (nés ou à naître) ou certaines autres personnes à 

charge 

• forment un ménage marié depuis moins de 5 ans, le mariage ayant 

eu lieu avant les 40 ans de chacun des conjoints

• le financement du dépôt de garantie (sauf si déjà demandé en 

LOCA-PASS) 

• la garantie de paiement au propriétaire des loyers et des charges 

en cas d’incapacité du locataire 

• la prise en charge des dépenses liées à l’aménagement et au 

déménagement

Les conditions d’accès sont fixées selon un règlement propre à 

chaque département, dont le critère principal est le niveau de 

ressources du demandeur.

• une avance LOCA-PASS : il s’agit d’un prêt à taux zéro permettant de régler 

le dépôt de garantie demandé au locataire à l’entrée dans le logement. D’un 

montant maximum de 500 euros, le remboursement minimum est de 20 

euros par mois sur 3 ans maximum (ou la durée du bail). En cas de départ 

anticipé, il faut s’acquitter de la somme dans les 3 mois.

• la garantie LOCA-PASS : en cas de défaut de paiement, l’État se substitue 

au locataire pour régler les charges et les loyers. En contrepartie, l’intéressé 

s’engage à rembourser, par la suite, les montants avancés. Cette garantie 

ne s’applique qu’aux logements gérés par une personne morale (HLM, etc.) 

et non par un particulier.
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Peuvent y prétendre les salariés du privé, les retraités ayant quitté le monde du 
travail il y a moins de 5 ans, les jeunes (de moins de 30 ans) et les étudiants.

service-public.comactionlogement.fr

caf.frSites de référence
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Rentabiliser son logement

Louer une chambre

	 Vos enfants ont quitté la maison et vous vous retrouvez dans un logement 
trop grand pour vous ! Que faire ? Vendre pour acheter plus petit ? Ou rentabiliser 
les pièces non utilisées ?
 La réponse dépend du lieu et de la qualité de votre habitation, de votre capacité 
à recevoir et à vivre avec une personne étrangère dans votre maison.
Ce nouveau marché fort connu du Bed and breakfast en Grande-Bretagne et dans 
nos zones touristiques se développe de plus en plus dans toute la France. 

Location longue durée ou à la nuitée

	 Avec une chambre disponible, vous pouvez augmenter vos revenus 
en proposant une location longue durée à un étudiant, travailleur… et récupérer 
votre chambre pendant les grandes vacances pour la proposer sous forme de 
nuitées à des touristes, des voyageurs de passage…
Dans le cas d’une location longue durée, et lorsque la chambre ne dispose pas de 
cuisine ni d’équipements sanitaires privatifs, le propriétaire partage ceux de son 
logement avec le locataire. Cette mise à disposition des équipements communs 
doit être précisée par écrit dans une convention annexée au contrat de location 
de la chambre.

Dans le cadre d’une location à la nuitée, vous devez mettre à disposition les draps, 
les serviettes de bain et proposer le petit-déjeuner. La chambre doit être joliment 
décorée et équipée décemment : lit, meubles, lampes... 

Calcul du loyer et règles à respecter  

	 Il faut penser également à faire les diagnostics obligatoires comme celui de 
la performance énergétique et celui des risques d’exposition au plomb. Les deux 
diagnostics doivent être remis au locataire. 
Pour calculer le loyer et les charges à percevoir, il n’y a pas de règles précises : regardez 
un peu ce qui se fait dans votre région pour proposer des prix raisonnables. 

Cette formule permet de s’enrichir de nouvelles rencontres, mais aussi d’augmenter 
avantageusement votre pouvoir d’achat, d’autant que la majeure partie de ce 
revenu complémentaire n’est pas soumis à imposition tel que le prévoit l’article 35 
bis du CGI selon lequel sont exonérées de l’impôt sur le revenu les personnes 
qui louent ou sous-louent une partie de leur habitation principale.
Le plafond à ne pas dépasser sur une année pour ne pas payer d’impôts est 
de : 163 euros par m2 loué en IDF et 118 euros par m2 loué en province. En 
général, les chambres font 11 m2 en moyenne. On peut estimer un gain sur un 
an de 1793 euros pour l’IDF et de 1298 euros pour la province net d’impôts. Ces 
plafonds sont à vérifier chaque année fiscale.
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chambrealouer.comacheter-louer.fr

bedycasa.comSites de référence

Il faut également penser à informer votre assureur de cette activité et vérifier 
que votre contrat d’habitation actuel peut la prendre en compte sans coût 
supplémentaire.
Dans le cadre de la loi, pour louer une chambre meublée qui devient la résidence 
principale du locataire, vous devez rédiger et signer un bail. La durée de ce bail est 
d’un an, reconduit automatiquement. 
La plupart du temps, les charges sont partagées au prorata de la surface occupée 
et du nombre d’occupants. La répartition des charges (eau, électricité…) ne répond 
à aucune réglementation spécifique.

La plupart du temps, les charges sont partagées au prorata de la surface occupée 
et du nombre d’occupants. La répartition des charges (eau, électricité…) ne répond 
à aucune réglementation spécifique.

	 La sous-location est autorisée si vous obtenez l’accord écrit du 
bailleur et si le prix de votre loyer n’excède pas celui que vous payez vous-même. 
Quand vous ne voulez pas rendre votre logement, la sous-location est une solution 
temporaire idéale, dans une société où la mobilité géographique est de plus en 
plus importante. Cela vous évite d’assumer un loyer dans un logement que vous 
n’occupez pas temporairement (stage à l’étranger, déplacement professionnel, 
etc.).

Il est recommandé d’établir un contrat écrit de sous-location. En cas de sous-
location non autorisée, le bailleur, arrivant à démontrer une occupation illégale, 
peut demander la résiliation du bail principal. Il faut également vous assurer que 
le sous-locataire libérera votre logement le moment venu.

Sous-louer pendant son absence

sejourning.com

souslouer.com

e-sublet.fr

airbnb.fr  

Sites de référence
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	 Vous avez décidé de revendre votre voiture, mais souhaitez profiter de 
votre parking nouvellement libre pour le louer. Voilà une occasion de gagner un 
peu d’argent à moindre coût. 
Une place de parking bien située peut rapporter entre 800 euros à 2000 
euros par an. Renseignez-vous sur les obligations fiscales inhérentes à ce type 
de location. 

Rentabiliser son parking 

monsieurparking.com

Sites de référence
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Réduire ses charges fixes d’habitation

	 Au-delà du loyer mensuel que vous devez régler pour vous loger, 
différentes charges viennent s’ajouter et alourdir votre budget, notamment la taxe 
d’habitation, l’électricité, le fioul, le gaz, l’eau, l’assurance habitation. Chaque 
année, cela représente quelques milliers d’euros qui augmentent régulièrement 
avec les réajustements tarifaires de vos fournisseurs.

Chaque situation est différente, entre ceux qui vivent en copropriété en partageant 
les charges en fonction de la surface de leur logement et non leur consommation 
réelle et ceux qui disposent d’un compteur individuel leur permettant davantage 
d’agir sur leur consommation et, par conséquent, leurs charges.

Il est possible de réduire de 5 à 6 % ses charges fixes en suivant les conseils ci-
dessous et en modifiant quelques habitudes de fonctionnement.

Bien choisir son assurance habitation 

	 Avez-vous une assurance adaptée à vos besoins ? Toutes les clauses 
indiquées dans votre contrat sont-elles utiles ? Avez-vous comparé le coût de 
votre contrat d’assurance avec les tarifs proposés par la concurrence ? Voilà les 
questions utiles à se poser.
Locataire ou propriétaire, il est impératif d’assurer l’appartement ou la maison que 
vous habitez. Et il faut l’assurer entièrement, c’est-à-dire assurer la construction 
elle-même, mais également tout ce qu’elle contient. 

Pour bien choisir son assurance, il est impératif de comparer les niveaux de 
couverture proposés par les différentes compagnies. En effet, les prix sont libres, 
de même que la formalisation des clauses et des franchises. Selon le niveau de 
votre franchise, certains sinistres ne seront pas remboursés, car d’un coût inférieur 
au montant de la franchise… Les assureurs, pour vous appâter et baisser vos 
mensualités, peuvent vous proposer des franchises élevées. Il faut donc comparer 
les contrats à montant de franchise identique.

Bien comprendre son contrat d’assurance

	 La plupart du temps, les assureurs proposent un contrat « multirisques » 
incluant à la fois les dommages immobiliers (l’habitation) et mobiliers (vos biens à 
l’intérieur de l’habitation, comme les meubles). Sur ce dernier point, il conviendra 
d’être particulièrement attentif. En effet, les assureurs peuvent appliquer une 
décote sur la valeur des biens en fonction de leur âge (on parle de vétusté). 
D’un assureur à l’autre, la décote de valeur liée à la vétusté peut être très 
différente. Certains contrats proposeront, au contraire, le remboursement « à neuf 
» de vos biens détruits.  À vous de faire préciser ce que l’assureur entend par cette 
formule…
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Le contrat ne couvrira la valeur de reconstruction que sur le nombre de pièces 
indiqué dans votre souscription. Si vous oubliez de déclarer l’aménagement de 
combles en pièces d’habitations, en cas de sinistre, ces aménagements ne seront 
pas remboursés…
Si un dégât des eaux, incendie, explosion… se produit, dès le constat de 
l’accident,  vous avez cinq jours ouvrés pour en aviser votre assurance, par 
lettre recommandée avec accusé de réception. Dans ce courrier, n’oubliez pas de 
mentionner votre nom et votre numéro de police d’assurance. Vous y décrirez très 
précisément l’accident et ses conséquences : non seulement la date et la nature 
du sinistre, mais aussi une description détaillée des dommages. Si le voisinage a 
subi des dommages liés à ce sinistre, n’oubliez pas de les mentionner.

choisirsonassurance.fr

assurland.com
lelynx.fr

lesfurets.com 

Sites de référence

Réduire sa facture d’eau

	 Agir sur sa consommation d’eau, c’est faire un acte économique, mais 
également écologique. En France, chaque habitant consomme en moyenne par jour 
150 litres d’eau :

Pour une famille de quatre personnes, la consommation moyenne annuelle est 
estimée à 120 m3 d’eau par an. À vous de faire le calcul !

Fixez-vous une diminution de 20 m3 par an et faites le calcul de vos économies à 
partir du prix au m3 que vous payez.

• 30 à 80 litres sous la douche 

• 150 à 200 litres pour un bain 

• 25 à 40 litres pour le lave-vaisselle 

• 70 à 120 litres pour le lave-linge 

• 10 litres en moyenne pour chaque chasse d’eau tirée 
• 200 litres pour nettoyer sa voiture

Pour une famille de quatre personnes, la consommation moyenne annuelle est estimée à 120 m3 d’eau par an. À vous de faire le calcul ! Fixez-vous une diminution de 20 m3 par an et faites le calcul de vos économies à partir du prix au m3 que vous payez.
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Pour atteindre cet objectif d’économie et de posture écologique, vous pouvez 
mixer les solutions suivantes :

• installer un mousseur sur chaque robinet. Il permet, d’une part, d’éviter les fuites et, d’autre part, de diminuer le débit tout en conservant une pression identique à un robinet non équipé. La quantité d’eau est réduite, mais compensée par de l’air. Vous économisez plus de 50 % d’eau en passant de 13 L par minute à 6 L par minute pour un prix de base de 2 euro le mousseur.
 
• mettre en place un « stop douche » : il se fixe entre le robinet et le tube flexible de la douche. Recommandé pour les robinetteries sans mitigeur, il permet de stopper l’eau tout en gardant momentanément la température désirée, par exemple, le temps de se savonner. Économie d’eau : 20 L par minute d’eau stoppée pour un prix d’achat de base de 15 euros. 

• installer un robinet thermostatique pour éviter de perdre une grande quantité d’eau lorsque l’on ajuste la température.  Avec un robinet thermostatique, on règle d’un côté la température directement grâce à la graduation inscrite sur l’appareil, et de l’autre, la pression désirée. Il faut compter 40 euros pour investir dans ce robinet.

• dans le cas où vous n’installez pas ce robinet, pensez à récupérer l’eau de la douche au 
démarrage, dans un sceau, que vous pourrez ensuite utiliser pour les toilettes, laver vos légumes ou arroser vos plantes.

• le réducteur de débit s’installe sur une pomme de douche à la base du flexible et permet de réduire le débit d’eau de moitié tout en gardant la même pression de jet. Il entraîne une économie d’énergie et d’eau de 40 % pour un investissement de 10 euros.

• la pomme de douche économique propose une autre solution alternative économique en fractionnant les gouttes d’eau par un système à turbulence, leur donnant une surface de contact plus grande avec la peau et donc une efficacité renforcée. Une économie d’eau de 50 % est possible pour un investissement à partir de 20 euros.

• la chasse d’eau à deux vitesses se compose d’un réglage du débit comportant deux boutons, le premier libère entre 3 et 5 L d’eau, l’autre libérant tout le contenu de la chasse, entre 6 et 10 L. Vous pouvez déposer dans le fond du réservoir une brique ou une bouteille remplie d’eau. Ce dispositif permet d’économiser à chaque tirage l’équivalent du volume de l’objet déposé.

• lors de vos prochains achats, soit d’un lave-linge ou d’un lave-vaisselle, regardez bien 
l’étiquette « énergie ». Cette indication permet également de connaître la consommation d’eau de ces appareils, grâce à un classement par lettre, de A pour les plus performants à G pour les moins économiques. Entre la classe A et la classe C par exemple, une différence de 40 L d’eau par lavage peut être constatée. Certains équipements présentent un écolabel européen (une fleur formée de 12 étoiles) qui garantit la qualité écologique des produits industriels.

• pour ceux qui ont un jardin, nous recommandons la récupération d’eau de pluie dans des cuves adaptées à cet effet dont la contenance dépendra de vos besoins et de la place dont vous disposez pour l’installation. Vous pourrez ainsi arroser votre pelouse, votre potager et vos fleurs gratuitement. C
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• pour finir, les micro-fuites sont la cause première d’un très grand gaspillage d’eau au 
niveau des collectivités, mais aussi des particuliers. Une canalisation ou une chasse d’eau 
qui fuit, un robinet qui goutte et c’est la facture qui fait un bond. De temps en temps, il est 
important de relever vous-même votre compteur d’eau quand vous vous absentez et de le 
relever à votre retour. Vous constaterez s’il existe une fuite ou pas.
À l’échelle de la maison, les fuites peuvent coûter en surplus 100 euros par an pour 
un robinet qui goutte et 300 euros par an pour une chasse d’eau qui fuit.

• en France, nous avons la chance d’avoir une eau potable qui sort de notre robinet et que 
nous pouvons boire sans risque sanitaire. En revanche, en fonction de son traitement et de 
son cheminement, elle n’a pas toujours bon goût, mais coûte 300 fois moins cher qu’une 
bouteille. Consommer l’eau du robinet permet également d’économiser 240 000 tonnes de 
plastiques par an.
C’est un acte également économique et écologique.

• Rien ne se perd. L’eau de cuisson chaude des pâtes peut être utilisée pour être versée 
sur les mauvaises herbes et les faire disparaitre tandis que l’eau de cuisson des légumes 
permet d’arroser les plantes en leur apportant des nutriments supplémentaires, dilués dans 
l’eau lors de la cuisson.

jeconomiseleau.orgleauetvous.fr
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Baisser le coût de son chauffage

	 La plupart du temps, en tant que locataires, nous devons adapter nos 
habitudes de consommation au chauffage déjà installé dans le logement. Quand 
le chauffage fait partie des charges communes, la tendance est de ne pas trop 
faire attention à sa consommation. En revanche, dès que le coût du chauffage est 
individuel, nous sommes plus enclins à regarder notre consommation et à voir 
comment la baisser. Quel que soit le chauffage installé, certains principes doivent 
être respectés pour faire des économies et préserver également la planète.

Limiter et contrôler la température dans les pièces

	 Que le chauffage fonctionne au gaz, au fioul ou à l’électricité, vous perdez 
de l’argent quand vous chauffez pour rien ou de trop. On évalue la réduction 
d’un degré de température à 7 % de sa facture.
Toutes les pièces de la maison n’ont pas la même fonction et n’ont pas besoin 
d’être chauffées de manière homogène. Pour maintenir un confort de vie avec 
une facture juste, la température doit se situer entre 18 et 19 °C dans les pièces 
à vivre comme la cuisine, la salle à manger, le salon où l’on peut être amené à 
bouger, mais aussi à faire des activités immobiles. En revanche, les chambres ne 
doivent pas être surchauffées, ce qui les rendrait moins propices à un sommeil 
réparateur : 16 à 18 °C sont largement suffisants. Tout degré en trop engendre une 
consommation de 7 % en plus par an et donc des dépenses en conséquence. C
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Les bons réflexes à suivre :

• baissez la température systématiquement, pas uniquement lorsque 
vous partez en week-end, mais ne coupez pas le chauffage, car 
réchauffer votre domicile demandera plus d’énergie que si vous l’aviez 
laissé à température

• en cas d’absence supérieure à 2h, baissez la température de quelques 
degrés pour la maintenir entre 15 et 16 degrés

• en cas d’absence supérieure à 48h, basculez en position « hors gel ». 
Si vos émetteurs n’offrent pas cette option, calez la température entre 
8 et 12 degrés

Calfeutrer les ouvertures pour réduire les courants d’air

	 Un logement mal calfeutré et isolé revient au même gaspillage qu’une 
fuite d’eau. Vous chauffez pour l’extérieur et non pour vous-même.
Les courants d’air sont donc les pires ennemis de votre facture de chauffage. Il 
devient impossible de réchauffer la pièce, même avec les radiateurs allumés au 
maximum. Il est indispensable d’identifier les petites brèches par lesquelles le 
courant d’air se faufile.

Dessous de porte, serrures, trous dans un mur, boite à lettres, mauvaise étanchéité 
d’un joint de fenêtre… il existe de nombreux points qui peuvent laisser s’échapper 
l’air chaud inutilement. De plus, ce sont souvent des zones non étanches qui 
peuvent également laisser s’infiltrer l’eau en cas de forte pluie. 

Isoler son logement pour économiser et obtenir un meilleur confort

	 L’isolation thermique est au cœur de la problématique de la réduction des 
dépenses énergétiques.  Une fois que vous avez réalisé les interventions d’urgence 
en termes de calfeutrage des fenêtres et des portes, il reste à s’assurer que 
l’isolation de la toiture et des murs a bien été réalisée. À eux deux, ils représentent 
plus de 50 % de la déperdition d’énergie.
Isoler, c’est mettre une barrière à l’évaporation de la chaleur en hiver, mais 
aussi garder la maison au frais en été. C’est un processus à double sens. Une 
bonne isolation apporte un confort physiologique, permet une meilleure gestion 
de l’utilisation des ressources énergétiques de la planète et, bien entendu, fait 
réaliser de sacrées économies.
C’est une intervention qui nécessite un budget important avec un retour sur 
investissement sur le long terme, mais un bénéfice immédiat en confort et pour 
la santé.

Profiter du soleil extérieur

	 Dès qu’un rayon de soleil apparaît, vos fenêtres peuvent se transformer en 
sources de chaleur. La paroi vitrée peut emmagasiner de la chaleur et la diffuser 
ensuite jusqu’à complet refroidissement. 
Dès la nuit tombée, fermez volets, rideaux et persiennes pour garder la chaleur à 
l’intérieur de la maison. Ils sont autant de remparts contre le froid. 
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Adapter vos vêtements à la température

	 Un t-shirt, un sous-pull, une veste en polaire ou un gros pull et une paire de 
chaussettes bien chaude vous permettront de résister à une température ambiante 
de 16 °C ! 
Après quelques jours dans une pièce fraîche, vous vous sentirez mieux et votre 
sommeil sera sans doute plus reposé.
Vous pouvez aussi vous faire une bouilloire bien chaude que vous mettez dans 
votre lit avant de vous coucher.

Lutter contre l’humidité

	 Il est plus difficile de chauffer une maison humide qu’une maison « sèche » 
puisqu’un mur humide conduit plus facilement le froid. Un taux d’humidité à 90 % 
au lieu de 45 % augmente de 30 % la consommation de chauffage.
De plus, lorsque le taux d’humidité dans une maison est anormalement élevé, il 
peut provoquer certains troubles sur la santé, comme l’augmentation des maladies 
respiratoires ainsi que l’apparition de champignons et de moisissures, qui peuvent 
entraîner une irritation des yeux,  une toux, des rhinites ou allergies…
Pour lutter contre l’humidité à faible coût, vous pouvez :

• connaître le taux d’humidité dans votre maison à l’aide d’un hygromètre.  

Il en existe des mécaniques avec cadran, ou des électroniques à écran 

digital

• aérer votre maison 15 minutes par jour, été comme hiver. 

Cela élimine les acariens

• faire sécher le linge dans une pièce aérée

• installer une VMC (ventilation mécanique contrôlée) dans les pièces les 

plus humides, comme la salle de bain ou la cuisine, pour renouveler l’air 

et évacuer l’humidité

• vérifier que les douches, baignoires et éviers sont bien étanches, pour 

éviter que l’eau ne s’infiltre dans les murs

Renouveler son installation de chauffage

	 Votre chauffage est vétuste, vous coûte cher et vous songez à le changer. 
Les propositions sont plus mirobolantes les unes que les autres et vous vous 
demandez quoi faire !
Le choix dépendra à la fois de votre logement, de vos moyens et de vos 
convictions.
Celui qui nous paraît, à terme, le plus rentable et écologique est le chauffage 
au bois. L’autre avantage qu’il procure, et non des moindres, est l’indépendance 
énergétique même en cas de coupure de courant.
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Le chauffage au bois

	 Le bois représente une source renouvelable contrairement aux énergies 
fossiles.
Il ne participe pas à l’effet de serre, car le CO2 dégagé lors de sa combustion est 
égal à la quantité absorbée lors de la croissance de l’arbre. Cette ressource est 
facilement trouvable localement.

Pour vous chauffer au bois, vous pouvez opter pour la cheminée avec ou sans 
insert, le poêle à granulés ou à bûche. Votre choix dépendra de l’utilisation que 
vous comptez en faire. Est-ce un chauffage d’appoint en complément d’un autre 
combustible ou un chauffage principal ? 

En termes de rendement, nous conseillons les cheminées à foyer fermé par 
un caisson vitré ou un poêle à bois qui diffusent la chaleur plus longtemps. Ils 
fonctionnent avec des bûches ou des briquettes. Il est donc nécessaire d’avoir un 
espace de stockage suffisant pour entreposer le combustible au sec. Sans jardin ou 
cave, c’est inenvisageable. De plus, l’alimentation manuelle du foyer peut s’avérer 
contraignante.

L’investissement reste important, mais une partie peut être défiscalisée. 
Pour un poêle à bois ou un insert de cheminée, il faut compter entre 2 000 et 
6000 euros en fonction des travaux à réaliser : création d’un conduit de cheminée, 
remplacement ou création de l’insert, etc.

Si vous prenez un poêle à bois, prenez-en un avec un four. Pour le même 
prix, vous pourrez mijoter de bons petits plats en hiver et, en cas de coupure 
de courant, vous aurez toujours une source pour cuisiner.

Le poêle à granulés, plus cher à l’installation, utilise des pellets comme combustible. 
Il s’agit de sciures de bois compressées sous la forme de petites granules. Le poêle 
contient un réservoir lui permettant de s’alimenter en combustible de manière 
autonome pendant 2 à 3 jours. Les derniers modèles sont programmables. Le 
stockage est moins contraignant, car il est possible d’entreposer les granulés en 
intérieur. Même si les modèles se développent pour plus de confort sonore, la 
ventilation de certains poêles et le bruit peuvent vite devenir dérangeants. 
Une chaudière à bois permet, en plus d’assurer le chauffage, de produire l’eau 
chaude sanitaire avec un ballon spécifique. Reste que l’entretien annuel est 
obligatoire pour toute installation au bois. Il faut compter entre 40 et 70 euros.

S’approvisionner à moindre coût en bois

En vous regroupant avec des voisins ou des amis, vous pouvez commander de 
grandes quantités de bois et ainsi faire baisser la facture. Vous pouvez vous fournir 
gratuitement en bois sur des terrains publics autorisés, moyennant du temps et un 
espace de stockage pour faire sécher le bois. 
Lisez également les petites annonces, certains particuliers vendent leur stock de 
bois et il y a des affaires à réaliser. Après une forte tempête, des arbres se sont 
couchés et certaines personnes seraient intéressées pour que vous veniez les 
débiter et rendre la parcelle propre.
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Réduire sa facture d’électricité   

	 Le prix de l’électricité ne cesse d’augmenter et notre consommation impacte 
négativement notre planète. Chaque année, nous consommons plus de 3500 kWh 
dont en moyenne 15,5 % sont consacrés à l’éclairage, soit une dépense moyenne 
d’environ 330 euros par an. Cela reste une estimation à ajuster en fonction du 
nombre de personnes dans le logement et sa superficie.
Étant donné tous les appareils électriques que nous laissons en veille, des 
économies sont faciles à réaliser grâce à quelques gestes simples à mettre en 
œuvre au quotidien.

Utiliser des ampoules basse consommation

	 Avant de changer vos ampoules pour celles à basse consommation, nous 
vous invitons à éteindre la lumière dans une pièce vide, à limiter les sources de 
lumière dans un même espace, etc. C’est sans doute évident pour nous, mais pas 
forcément pour nos adolescents qui doivent prendre des cours accélérés sur la 
préservation de la planète.

Ensuite, même si la dépense peut paraître importante au départ, il est possible de 
limiter les dépenses en optant pour des ampoules basse consommation. 

En remplaçant vos ampoules classiques de 100 W par des ampoules à 
basse consommation de 20 W, vous économisez jusqu’à 80 euros sur votre 
facture annuelle pour un éclairage quasi identique. De plus, les ampoules 
à basse consommation ont une durée de vie 10 fois supérieure aux ampoules à 
incandescence. 
Par ailleurs, les ampoules traditionnelles produisent 5 % de lumière et 95 % de 
chaleur alors que les LBC se situent davantage aux alentours de 80 % de lumière 
et 20 % de chaleur. Elles sont donc plus sécurisées et permettent d’économiser 
jusqu’à 80 % d’énergie.

Certes plus chères à l’achat (entre 5 et 10 euros pièce), elles consomment 
jusqu’à 75 % de moins. Le seul bémol en discussion sur ces ampoules est lié 
à leur composition. Contenant du mercure, elles peuvent s’avérer nocives pour 
l’environnement et la santé. Un recyclage est donc indispensable et les vendeurs 
ont l’obligation de reprendre ces ampoules usagées.

Utiliser les heures creuses 

En fonction de vos habitudes et de votre mode de logement, vous pouvez opter 
pour une tarification avec des heures creuses.  Ceux qui prennent cette option 
auront un tarif très avantageux pour les heures comprises entre 22 h et 6 heures 
du matin en fonction des zones, mais plus cher pour les heures pleines. Pour 
prendre cette option, il faut s’astreindre à une discipline exigeante : programmer 
sa machine à laver la nuit, ne pas trop chauffer lors des pics d’utilisation d’énergie 
et utiliser des programmateurs pour différer le lancement du lave-vaisselle, du 
lave-linge et autres…
Il est préférable de ne pas avoir de voisins qui pourraient s’agacer de la nuisance 
entrainée par le vrombissement, pendant la nuit, de vos machines en marche.
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Acheter les appareils électroménagers classe A

	 Lave-linge, micro-onde, téléviseur… les appareils électroménagers sont 
particulièrement énergivores. Depuis 1992, les nouveaux appareils portent une 
étiquette énergétique indiquant leur niveau de consommation. Plus chers à l’achat, 
vous économisez sur la facture EDF et vous faites un bon geste pour la nature.

Mettre ses appareils en veille

	 Notre logement est envahi par des appareils comme : chaine hifi, télévision, 
console de jeux, box internet… qui restent souvent en veille lorsqu’on ne les utilise 
pas. Le fait de les éteindre permet de diminuer de quelques pour cent la facture 
d’électricité. 

Pour vous faciliter la vie, vous pouvez brancher vos appareils sur des multiprises 
avec un interrupteur coupant l’alimentation en une seule fois. Pensez également 
à débrancher vos appareils quand vous partez en vacances d’été et, si vous le 
pouvez, le compteur en ayant pris soin de vider le réfrigérateur et le congélateur.

Adapter la puissance de votre compteur à vos besoins

	 Lors de la souscription du contrat, vous devez déterminer la puissance du 
compteur à partir de la puissance cumulée de tous les appareils électriques que 
vous prévoyez d’utiliser en simultané. Plus la puissance de votre compteur sera 
élevée, plus le prix de votre abonnement augmentera.

Profiter des tarifs sociaux

	 Les tarifs sociaux s’adressent aux foyers à faibles revenus afin de bénéficier 
d’une réduction sur leurs factures énergétiques et numériques. Ils sont valables 
pour une durée d’un an, renouvelable. 
Sont concernés :

• les ménages aux revenus inférieurs ou égaux à 620.48 euros par mois 

• les personnes bénéficiaires du revenu de solidarité active (RSA) « socle » 

• les personnes bénéficiaires de l’allocation de solidarité spécifique (ASS)

• les personnes bénéficiaires de l’allocation aux adultes handicapés (AAH)

• les invalides de guerre
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Faire ses travaux soi-même

Théoriquement, il n’y a aucune démarche à faire pour l’offre énergétique, les 
organismes d’assurance maladie se chargent de transmettre directement votre 
situation aux distributeurs d’énergie et de téléphonie qui vous font parvenir une 
attestation à renvoyer.

Si vous ne recevez pas de documents et que vous vous pensez éligible, n’hésitez 
pas à prendre rendez-vous avec la Caisse d’Allocations Familiales (CAF), une 
assistante sociale ou la Couverture Maladie Universelle (CMU) de votre secteur. 

Vous pouvez également téléphoner à EDF pour bénéficier de leur Tarif de Première 
Nécessité (TPN).

Tarif mobile social

	 En septembre 2011, plusieurs opérateurs ont décroché le label « Tarif mobile 
social » : Orange, SFR, Bouygues Telecom, Auchan Telecom et Coriolis Telecom, 
portant à sept le nombre de forfaits pour les clients à petits revenus.
Concernant leur offre sociale, il faut se renseigner directement auprès d’eux pour 
choisir la plus avantageuse. Il faut également vérifier vos obligations de durée 
d’engagement en souscrivant votre contrat.

Concernant l’abonnement à une ligne fixe, France Télécom propose un tarif réduit 
aux personnes qui perçoivent le Revenu Minimum d’Insertion ou l’allocation adulte 
handicapé ou encore l’allocation spécifique. Pour les contacter, appelez le n° vert 
: 0 800 007 726.

	 Passer par un professionnel pour faire des travaux d’embellissements de 
son lieu d’habitation coûte cher, alors qu’avec un peu de connaissances, pour 
pouvez le faire vous-même et y prendre du plaisir.
Apprendre à bricoler
	  Pour les débutants bricoleurs, il est possible de prendre des cours lors 
d’ateliers bricolage qui sont proposés par les réseaux de bricolage comme Leroy 
Merlin et Castorama. Ces enseignes proposent des ateliers dans leurs différents 
magasins. Ils associent théorie et pratique sur différents thèmes comme la 
plomberie, la menuiserie, la peinture, le carrelage, etc. Les tarifs varient en fonction 
de l’enseigne, du type de cours et de la durée. 

Cela peut être gratuit chez Castorama et payant entre 6 à 50 euros pour des séances 
allant de 1 à 3 heures minimum chez Leroy Merlin. Il faut s’inscrire directement 
auprès du magasin et s’y prendre à l’avance pour avoir une place, car elles sont 
limitées et très demandées.

Il existe également les bricothèques de quartier, qui sont des associations que 
l’on retrouve un peu partout en France. Elles proposent la location de matériel 
de bricolage à faible prix et donnent aussi des conseils et astuces aux bricoleurs 
débutants.
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apprendrefacile.com
bricovideo.com

Sites de référence

Les passionnés pourront aussi suivre des cours du soir sur un CAP technique de 
leur choix comme la plomberie, l’électricité... mais également apprendre auprès 
d’un proche très bricoleur.
Il y a également des cours de bricolage en ligne qui proposent conseils et astuces 
pour toutes les petites questions de bricolage, en image et étape par étape.
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Le rôle des villes et villages solidairement 
économiques et écologiques

Le concept de villes et villages solidairement économiques et écologiques est 
développé dans le chapitre 3 de cet ouvrage. Il s’agit, dans la partie pratique du 
guide, de faire état de solutions existantes dans chacun des domaines développés, 
mais aussi de nouvelles propositions et suggestions aux élus locaux.
Concernant le logement, voici un questionnaire dédié aux  élus afin d’identifier les 
pratiques actuelles et des axes possibles d’actions. En fonction de la taille de la 
commune, toutes ne seront pas concernées de la même manière.
Les réponses NON sont celles qui ouvrent des perspectives de développement.

Pratiques possibles à développer

Avez-vous suffisamment de logements sociaux dans votre commune ?

Avez-vous identifié  les logements insalubres de votre commune ?

Connaissez-vous les foyers démunis ?

Dans votre commune, de nombreuses personnes se chauffent-elles au
 bois ou au fioul ?

Organisez-vous des achats regroupés pour le bois, le fioul, etc. pour 
baisser les tarifs fournisseurs ?

Informez-vous les personnes âgées sur la possibilité d’intégrer un 
contrat logement intergénérationnel ?

Disposez-vous d’un support permettant de mettre en contact ceux qui 
veulent louer une chambre, un logement avec ceux qui en ont besoin ?

Avez-vous une maison de retraite pour personnes démunies ?

Avez-vous un lieu de rencontre intergénérationnelle ?

Facilitez-vous le tri sélectif ?

Avez-vous mis en place des zones d’accès gratuit à internet ?

OUI NON

Concernant le domaine du logement, il existe plusieurs axes de développement 
pour les municipalités afin d’être davantage solidairement économiques et 
écologiques.
Les principales idées visent le logement social et celui pour seniors, la réduction 
énergétique et l’accès gratuit à internet.
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Logement social

	 Au-delà de l’aspect légal qui oblige de nombreuses communes à proposer 
un parc de logements locatifs sociaux représentant au moins 20 % des résidences 
principales, nous devons prendre en compte des principes de solidarité vis-à-vis 
des foyers les plus démunis et des seniors dont les retraites, pour certains, sont 
faibles pour vivre dignement.
Souvent, le problème se situe au niveau du financement de ces logements et de 
leur réhabilitation.

Pourquoi ne pas faire appel aux investisseurs privés et aux particuliers pour 
augmenter ce parc locatif de manière écologique, ergonomique et sociale en leur 
proposant d’investir dans du Duflot social. Ce dispositif prévoit une  réduction 
d’impôt important jusqu’à un montant maximum d’achat de 300 000 euros TTC, 
pour une mise en location à titre de résidence principale et sous condition de 
plafond de loyers.

Augmenter votre parc avec l’investissement des particuliers   

	 Vous êtes le maire d’une localité et vous décidez d’augmenter votre parc de 
logements sociaux de 8 appartements, dont 4 pour des seniors. Vous n’avez pas 
d’argent pour investir, mais vous avez un terrain disponible pour bâtir deux petits 
immeubles de 4 appartements avec un espace de jardin… Vous faites appel à un 
constructeur local, faisant travailler les artisans locaux. 
Il vous propose un plan de construction intégrant le BBC, l’ergonomie pour seniors 
et la dynamique solidaire que vous voulez développer au sein de ce petit parc 
immobilier, comme un espace pour les machines à laver, et une salle de jeux et de 
rencontre pour les locataires…
Ensuite, vous vendez sur plan vos appartements aux  particuliers en loi Duflot 
social en apportant des garanties supplémentaires :

Les bénéfices pour la commune sont de trouver des financements extérieurs pour 
construire des logements sociaux, écologiques et solidaires.
Les bénéfices pour les particuliers sont d’investir dans un projet sans risque, au 
moindre coût, de contribuer au développement de ce type de logements et in fine 
de faire un bon investissement.

• la garantie des loyers (la CAF peut prendre en charge 70 % 

des loyers, défalqués des versements sociaux envoyés aux 

allocataires)

•  la charge de trouver des locataires

• la gestion administrative du bien

•  la remise en état en cas de dégradation
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Développer le logement chez l’habitant  

	 La solidarité et le lien social peuvent se développer autour du logement, 
tout en générant un petit supplément de revenus pour ceux qui mettraient à 
disposition des logements ou chambres meublées.
Chaque commune pourrait recenser chaque année les familles et personnes à la 
recherche d’un logement et identifier celles intéressées pour louer un logement ou 
l’échanger contre des aides.
Certains propriétaires d’une maison secondaire seraient peut-être intéressés par 
l’hébergement d’un couple pour garder leur maison et accomplir quelques travaux 
d’entretien contre un logement gratuit.
Certains retraités seraient sans doute prêts à héberger des étudiants, des jeunes 
contre de menus services. D’autres propriétaires encore aimeraient certainement 
disposer d’un revenu supplémentaire en louant un logement vide.
Les possibilités sont multiples, encore faut-il mettre les personnes en contact et 
proposer des contrats de bonne conduite pour que cette opération se reproduise 
chaque année.

La réduction énergétique

	 C’est un poste important de dépenses que certains ménages sont obligés 
de réduire faute de moyens, alors qu’ils n’ont parfois pas la possibilité de se 
chauffer.

Bilan énergétique gratuit
  
	 Il serait possible de former quelques bénévoles d’une commune pour 
réaliser des bilans énergétiques dans les foyers les plus démunis et d’inventorier 
les besoins pour diminuer les charges. Les communes, en association avec des 
marques distributeurs de bricolage, pourraient proposer, sans prendre de marge, 
des kits énergétiques que la commune pourrait mettre en place dans chaque foyer 
nécessiteux.
Ce bilan permettrait également de faire le point sur le mode de chauffage et les 
dépenses annuelles par ménage.
Le chargé bilan énergétique pourrait également vérifier si les personnes font appel 
aux tarifs sociaux.

 Regroupement d’achats 
 
De plus en plus, la négociation des prix passe par l’achat groupé pour augmenter 
le volume afin de faire baisser les prix.
Chaque mairie pourrait recenser, au mois de septembre, les besoins en bois et en 
fioul et négocier avec les distributeurs un prix en baisse pour chaque foyer. Ceci 
demande une organisation qui pourrait être gérée par des bénévoles.

Accès internet
	 À la lecture de ce guide, il est facile de constater que la plupart des 
informations, des possibilités d’économies, des liens et adresses se trouvent sur 
internet. Les administrations dématérialisent de plus en plus les documents à 
remplir, à charge pour le citoyen de télécharger le document sur internet avant de 
le remplir. Dommage pour vous si vous n’avez pas d’accès, si vous ne savez pas 
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Récupérer des ordinateurs en état de marche
  
	 Certaines familles n’ont pas les moyens d’acheter, dans l’immédiat, un 
ordinateur, alors que des particuliers et des professionnels de votre commune 
désirent se séparer de leur matériel en état de marche pour en acheter un autre 
plus récent. 
Faites l’intermédiaire entre ceux qui proposent de se débarrasser gratuitement de 
leur matériel avec ceux qui en ont besoin.

Proposer des cours gratuits à l’utilisation de l’ordinateur et d’internet
 
	 Après avoir obtenu un ordinateur et un accès gratuit à internet, encore 
faut-il savoir les utiliser !
Le manque de formation des personnes faiblement qualifiées, notamment dans le 
domaine informatique, est un véritable frein à l’équité et au développement.
Il est essentiel que les communes proposent des séances gratuites pour l’utilisation 
d’un ordinateur, d’un logiciel d’écriture, et de la navigation sur internet.
Il existe des étudiants bénévoles et des personnes à la retraite qui se feraient 
un plaisir de partager leurs savoirs sur le sujet. En revanche, il faut équiper une 
salle avec au moins 4 ordinateurs et un projecteur pour faire des séances avec 8 
participants.

Toutes ces idées ne sont pas exhaustives et, sans doute, y avez-vous pensé pour 
la plupart. Mais il suffit d’une idée nouvelle à mettre en œuvre pour faire avancer 
la solidarité et œuvrer pour l’écologie.

villes-internet.net

Sites de référence

Mettre en place des accès gratuits internet au niveau de la commune
 
	 Des bornes d’accès gratuit à internet pourraient être positionnées à la mairie, 
bibliothèque et dans tout autre lieu public sécurisé. Il est également possible de 
mettre en place des ordinateurs disposant d’un accès gratuit à internet et d’une 
imprimante pour imprimer les informations, ou encore des Hotspot WiFi dans les 
lieux les plus fréquentés.
Vous pourrez alors concourir pour le label « villes internet ».

l’utiliser et si vous ne comprenez pas les instructions.
Malgré les tarifs des opérateurs adaptés aux familles démunies, l’accès internet 
nécessite également l’achat d’un ordinateur.
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monnaie-locale-complementaire.net

Site internet

Comment cela fonctionne t-il?

	 Ce sont en général des monnaies non convertibles et « fondantes », c’est-à-
dire qu’elles perdent leur valeur avec le temps (tout comme les Tickets restaurants 
ou les bons de réduction des grandes surfaces, qui disposent d’une validité limitée) 
et ne peuvent se thésauriser.

Le rôle d’une monnaie locale est principalement de permettre une 
relocalisation de l’économie en favorisant les échanges locaux.

Chaque groupement lançant une monnaie locale complémentaire va lui donner un 
nom comme : la mesure, la commune, les abeilles, l’occitan... et la matérialiser 
sous forme de billets, un peu comme ceux du Monopoly, avec une valeur faciale 
associée au nom de la monnaie de 1, 2, 5 et 10, valant respectivement 1, 2, 5 et 
10 euros.

Cette monnaie fonctionne en circuit fermé et permet d’effectuer des paiements 
d’achats chez des commerçants et artisans locaux, eux aussi membres de 
l’association.

 Les membres changent leurs euros dans la monnaie locale pour régler leurs 
achats. 

Les adhérents souhaitant quitter le système de monnaie locale échangent leurs 
billets contre des euros, mais perdent un petit pourcentage sur la valeur de chaque 
billet.

 Les fonds récoltés lors de ces diverses opérations couvrent les frais de 
fonctionnement de l’association, et notamment les frais liés à l’impression des 
billets. Cet argent permet également de financer des projets locaux en 
empruntant à des taux faibles et parfaitement maîtrisables.

 De telles initiatives se multiplient depuis une dizaine d’années dans certains 
des pays de la zone euro (Belgique, Italie, Grèce...) et même au-delà.

	 En cantonnant la monnaie dans son rôle d’instrument d’échanges, 
la monnaie locale complémentaire vise à abolir le pouvoir spéculatif de 
l’argent, mais contribue à la relocalisation de l’économie autour d’activités 
à préoccupation écologique et sociale. Elle vise à développer une économie 
autocentrée localement, à redonner du sens à l’acte d’échange, à recréer des liens 
entre les hommes d’une même commune. 

C’est un nouvel état d’esprit mobilisateur, porteur d’espoir et de richesse collective 
dans les années à venir dont les municipalités progressistes devraient s’emparer 
pour le bien de leur communauté.
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Conclusion
	
		  Ce Guide pratique et solidaire du  vivre mieux ensemble en dépensant 
moins veut contribuer, par une large diffusion, à une meilleure information des 
citoyens sur leurs droits et devoirs dans une société davantage centrée sur la 
compétition que la coopération. Chacun d’entre nous a la possibilité d’agir 
différemment pour devenir acteur d’une société plus solidaire et écologique 
tout en faisant des économies et en développant de nouveaux liens. Quel 
que soit notre niveau social et culturel, il est possible d’agir autrement que par le 
bulletin de vote. Dans chaque acte de la vie courante, nous portons nos valeurs, 
nos croyances et participons à la vie économique de notre environnement local, 
mais aussi au fonctionnement global du monde. Toutes nos modifications dans 
notre comportement d’achat, de consommation, de partage, d’apprentissage 
impacteront avec force les interactions de ceux qui monopolisent notre économie, 
orientent nos choix et construisent un avenir sombre pour nos enfants.

	 La force est toujours du côté de l’intelligence collective et non dans les 
diktats de quelques puissants qui pensent notre futur à notre place. 

La solidarité sociale économique et écologique ne doit pas devenir un nouveau 
slogan à la mode, mais simplement une nouvelle ligne de conduite faisant de nous 
des acteurs vivants et non plus des consommateurs accros.

En prenant en compte certaines pratiques de ce guide, chaque lecteur agira 
individuellement pour vivre mieux, mais le nombre d’actions cumulées ainsi 
que les nouvelles interactions créeront un mouvement collectif susceptible 
de faire bouger les lignes. 
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Auteur
Francis Karolewicz est le dirigeant du cabinet FMK consulting, consultant, coach, 
et conférencier. Il travaille depuis plus de 30 ans dans le développement des 
ressources humaines, dont dix ans sur les concepts de l’entreprise durable. Il est 
l’auteur de plusieurs ouvrages dont : «l’expérience, un potentiel pour apprendre» ; 
« RH et développement durable » et de nombreux articles illustrant la thématique 
de la coopération et du changement. Engagé dans le développement du potentiel 
humain, formé à la psychothérapie gestaltiste, il décide avec ce guide de s’adresser 
directement aux citoyens et non plus aux entreprises.  
Pour en savoir plus : www.drhd.fr

Maquettiste
Guillaume Groussin est un jeune infographiste qui s’est totalement investi dans la 
maquette de ce guide.
Diplomé de l’école de graphisme Autograf à Paris, 
adresse mail: guillaume.groussin@live.fr

	 Ce guide pratique et solidaire mêle réflexion et action concrète pour vivre mieux ensemble en dépensant moins. 

Au travers de ses huit rubriques, le lecteur abordera les thématiques essentielles de son environnement de vie pour gérer autrement son budget, modifier ses habitudes de consommation et adopter une posture plus coopérative et écologique. 

Ce changement ne pourra pas s’effectuer sans effort. Comme tout nouveau changement et nouvel apprentissage, il y a un temps de perte de repères à accepter, une phase de déséquilibre nécessaire pour  retrouver une nouvelle dynamique plus sereine, plus assumée et porteuse d’avenir pour soi et les siens.

La solidarité sociale économique et écologique n’est pas un nouveau slogan à la mode, mais simplement une nouvelle ligne de conduite faisant de nous des acteurs vivants et non plus des consommateurs accros.

Nous avons choisi une diffusion gratuite par téléchargement via les sites de nos partenaires et, par la suite, via les sites des municipalités afin que chacun puisse accéder à l’information pour faire des économies et développer une posture solidaire et écologique. Chaque téléchargement sera financé par les diffuseurs.

Ce guide sera relayé par un site Internet national et local pour partager les informations et développer les contacts et la solidarité autour de vous. L’ensemble des informations sera recueilli et mis à disposition des internautes sur notre  site collaboratif. L’ensemble de ce dispositif a pour vocation de mettre en place un réseau de Solidarité Sociale Économique et Écologique des villes et villages adhérant à ce projet.

Donnez votre avis

C
op

yr
ig

ht
 2

01
2 

- 
G

ui
de

 p
ra

tiq
ue

 e
t s

ol
id

ai
re

 -
 F

ra
nc

is
 K

ar
ol

ew
ic

z

209

http://www.fmk-consulting.com


AVERTISSEMENTS

	 Ce guide pratique et solidaire du vivre mieux ensemble en dépensant 
moins vous propose des solutions économiques, écologiques et solidaires dans les 
différents domaines qui touchent votre quotidien. Il n’est pas exhaustif et sera mis 
à jour régulièrement pour vous apporter des informations fiables. Nous comptons 
sur les lecteurs pour nous faire part de leurs remarques, nous apporter des mises 
à jour et des suggestions, trucs et astuces à partager solidairement entre tous.

Nous avons choisi une diffusion gratuite par téléchargement via les sites de nos 
partenaires et par la suite les sites des municipalités afin que chacun puisse accéder 
à l’information pour faire des économies et développer une posture solidaire et 
écologique. Chaque téléchargement sera financé par les diffuseurs.

Ce guide sera relayé par un site Internet national et local pour partager les 
informations et développer les contacts et la solidarité autour de vous. L’ensemble 
des informations sera recueilli et mis à disposition des internautes sur notre  site 
collaboratif. L’ensemble de ce dispositif a pour vocation de mettre en place un 
réseau de Solidarité Sociale Économique et Écologique des villes et villages 
adhérant à ce projet.

	 L’auteur ne saurait être tenu responsable d’un quelconque préjudice, de 
quelque nature que ce soit et qui proviendrait de l’utilisation directe ou indirecte 
du contenu de cet ouvrage et des sites Internet qui seront mis en place.
Afin de vous apporter un éclairage le moins partisan possible, nous indiquons 
différents sites Internet pour éclairer chacune des fiches et vous apporter les 
informations utiles. Il vous revient la responsabilité de vérifier la pertinence et 
l’exactitude des informations fournies par ces sites.
Toutes les marques déposées ou les noms de produits cités dans ce guide sont la 
propriété de leur propriétaire respectif. L’auteur ne peut être tenu responsable des 
conséquences de l’utilisation des produits mentionnés dans ce guide.

COPYRIGHT

	 Ce guide diffusé par téléchargement reste la propriété de son auteur. La 
copie numérique ne peut être revendue, ni transmise à un tiers sans l’accord 
exprès de l’auteur. De la même manière, vous ne pouvez modifier le contenu de 
ce guide en format PDF sans le consentement de l’auteur. Toute reproduction, 
partielle ou totale, sous quelque forme que ce soit est interdite, conformément à 
l’article L. 122-4 du Code de la propriété intellectuelle. Toute personne procédant 
à une utilisation du contenu de ce guide, sans une autorisation expresse et écrite 
de l’auteur, encourt une peine relative au délit de contrefaçon détaillé à partir de 
l’article L335-2 du même Code.

Auteur : Francis Karolewicz

Téléchargement gratuit par foyer

Première édition e-book 2012
code isbn 978-2-9543668-0-7

© Guide pratique et solidaire du vivre mieux ensemble en dépensant moins
Tous droits réservés

C
op

yr
ig

ht
 2

01
2 

- 
G

ui
de

 p
ra

tiq
ue

 e
t s

ol
id

ai
re

 -
 F

ra
nc

is
 K

ar
ol

ew
ic

z

210


